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|. Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
=l Zweckbestimmung: “Flache fiir Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien - Sonnenenergie’

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB)

Fallschema der Nutzungsschablone:

Grundflachenzahl

Art der baulichen Nutzung

max. zulassige Modulhdhe / max. zulassige Gesamthohe (H)

max. zuldssige Gebaudehdhe

Siehe Eintragungen in der Nutzungsschablone

3. Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze = Uberbaubare Grundstucksflache (Freiflachenphotovoltaik)

4. Verkehrsflachen (§9(1)11. BauGB)

]

5. Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

]

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege,
Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

pfg 1 Anlage einer Wildasungsflache

StraRenverkehrsflache

private Griinflache

Flachen zur Anlage von extensivem Dauergrinland

Planinterne Ausgleichsflache

pfg 2 Anlage einer Bliihflache
pfg 3 Anlage einer 3-reihigen Hecke
pfg 4 Anlage von Blih- und Brachstreifen
pfg 5 Anlage eines Saumes
@ Anpflanzung einer Baumreihe
@ Symbolische Darstellung der Hecke
7. Sonstige Planzeichen
I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 (7) BauGB)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

P

I1l. Zeichnerische Hinweise

Biotope
FFH-Gebiet

Naturschutzgebiet

110kV-Leitung der DB Energie GmbH (digitalisiert) mit Schutzstreifen
Wasserleitung (digitalisiert) mit Schutzstreifen

Gasleitung (digitalisiert) mit Schutzstreifen

Flurstlicksgrenze

Gemarkungsgrenze

,(L,( Bemaliung

Planunterlagen:
DFK-Daten (April 2023)

I\VV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert am 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert am 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

Gemeindeordnung Bayern (GO)
In der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert am 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

V. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Siehe Eintragung im Lageplan

1.1. Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

SO = Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Flache fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Freiflachen
Photovoltaikanlage.

Zulassig sind freistehende Solar-Module ohne Stein- oder Betonfundamente.

Zulassig sind die fiir die Solar-Module notwendigen Wechselrichter, Transformatoren, Speicher, sonstige Betriebsgebaude und

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen, Einfriedung, BlendschutzmaRnahmen, Kabel, Wege, usw.).

Des Weiteren sind unbefestigte Wege fiir Montage- und Wartungsarbeiten zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§16-21a BauNVO)
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§16(2)4 und §18 BauNVO)

Die Hohe der Solar-Modultische ist mit maximal 4 m Gber dem natirlichen Gelénde festgesetzt. Zwischen der Modultisch- Unterkante und der
Bodenoberflache ist ein Mindestabstand von 0,8 m einzuhalten.

Die Gebaudehdhe der Betriebsanlagen ist mit bis 4 m Uber der natiirlichen Gelandehdhe festgesetzt. Ausnahmsweise sind
Kameramasten bis zu einer Héhe von 10 m zugelassen. Die Gebaudehohe beschreibt das Maly zwischen der natiirlichen
Gelandehohe und dem héchsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2 BauGB und §23 BauNVO)

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. AufRerhalb der Baugrenze sind
ausnahmsweise zugelassen: Einrichtungen zum Brandschutz (z.B. Léschwassereinrichtungen), Leitungen und Kabel.

4. Pflanzgebot (§9(1)20, 25a, 25b BauGB)

Das Pflanzgebot erstreckt sich (iber das gesamte Plangebiet. Das Plangebiet ist als extensiv genutztes Dauergriinland zu bewirtschaften.
(siehe Vermeidungsmaflnahme V8)

Die als planinterne Ausgleichsflachen gekennzeichneten Flachen werden zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB fiir den Eingriff im
Plangebiet festgesetzt.

Auf der Pflanzgebotsflache “pfg1” ist eine extensiv gepflegte Flache anzulegen. Es wird eine Wildasungsmischung angesat und alle 2-5 Jahre
gemaht.

In den "pfg2’- Flachen ist ein Blihstreifen mit zertifiziertem gebietsheimischen Saatgut (Ursprunsggebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland)
anzulegen. Alle 3-5 Jahre ist der Blihstreifen umzubrechen und im Frihjahr neu anzuséen

Auf den Pflanzgebotsflachen “pfg3’ ist eine 3- reihige Heckenpflanzung mit standorttypischen Geholzen (Pflanzgut aus dem
Vorkommensgebiet 5.1 Stiddeutsches Hugel und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken) vorzunehmen.

In der “pfg4 - Flache wird durch Blih- und Brachflachen (in etwa gleichem Verhaltnis) optimierter Lebensraum fiir die Feldlerche geschaffen.
Die Blihflache ist mit zertifiziertem gebietsheimischen Saatgut (Ursprungsgebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland) mit reduzierter Saatmenge
(50-70% der regularen Saatmenge) anzulegen und alle 3-5 Jahre umzubrechen und im Friihjahr neu anzuséen.

Die Brachflachen sind durch Selbstbegriinung herzustellen. Vor der Brutsaison ist etwa die Halfte der Brachen offen zu halten und als
Schwarzbrache zu grubbern. Die andere Halfte wird belassen.

Die "pfg5°'- Flache entlang der Strale ist mit gebietsheimischem Saatgut ( z.B. "Feldrain und Saum” der Firma Saaten- Zeller,
Ursprungsgebiet 11, Sidwestdeutsches Bergland) anzuséen und regelmafig zu mahen. Pro Plansymbol ist ein heimischer Obstbaum zu
pflanzen und fachgerecht zu pflegen.

Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodentiziden ist im Plangebiet unzulassig.

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage vom Betreiber umzusetzen
und von ihm flr die Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren. Die Pflege der Flache hat so zu erfolgen,
dass das Aussamen eventueller Schadpflanzen auf landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen vermieden wird.

5.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege & Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB)
Folgende konfliktvermeidende MaRnahmen sind vom Anlagenbetreiber zu beachten und umzusetzen:
V1  Baufeldbegrenzung

Zum Schutz angrenzender Biotopstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Baumaterial und
Baufahrzeugen aufierhalb des Planungsgebietes, auBer auf direkt angrenzenden Ackerflachen.

V2  Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung der Schadigung von Offenlandbriitern wird die Bauzeit beschrankt. Die BaumaRnahmen sind im Zeitraum vom 1.
September bis 28. Februar zu beginnen. Soll von diesen Bauzeiten abgewichen werden, ist nach Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde eine 6kologische Baubegleitung durch eine geeignete Fachperson durchzufilhren und das Plangebiet auf ein
Vorkommen und eine mégliche Betroffenheit von Offenlandbriitern hin zu untersuchen.

V3  Bodenverdichtung
Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind Fahrzeuge mit geringem Bodendruck zu verwenden. Die Bauzeit ist den
Witterungsverhaltnissen anzupassen (nicht bei andauernder Nasse). Die Baustraflen sind flachenschonend anzulegen.

V4  Versiegelung
Die Versiegelung ist durch die Verwendung von Erddiibeln oder Rammpfosten zu minimieren.

V5  Umzaunung
Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsdugerhabitaten soll die Umzaunung eine Bodenfreiheit von 20cm aufweisen. Eine
sockellose Ausfiihrung sorgt fiir die Durchlassigkeit fiir Kleinsduger. Der Bereich unter dem Zaun ist einmal jahrlich freizuschneiden.
Der Einsatz von Herbiziden ist nicht erlaubt.

V6  Beleuchtung
Um die Gefahrdung von Insekten zu minimieren, ist moglichst auf eine Beleuchtung zu verzichten. Falls notwendig, ist eine
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (abgeschirmte, warmweile LED- Leuchten mit geschlossenem Lampengehause). Die
Beleuchtung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken.

V7  Abstand Module
Der Abstand der Module vom Boden betragt mindestens 80cm, um eine dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke zu gewahrleisten.
Die Modulreihen sind so anzuordnen, dass ein mindestens 3 m breiter besonnter Streifen entsteht.

V8  Ansaat im Bereich der Module

Im Bereich unter / zwischen den Modulen kommt standortgerechtes, autochthones/gebietsheimisches Saatgut zum Einsatz. Auch eine
Mahdgutiibertragung von ortlich vorhandenen artenreichen Spenderflaichen durch Heusaat ist moglich. Die Eignung ist zuvor mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzuklaren.

Pflege: Jahrlich erfolgt zwischen den Modulen eine ein- bis zweimalige gestaffelte Mahd. Die erste Mahd erfolgt friihestens ab dem
01.07., das Mahgut wird abtransportiert. In den ersten finf Jahren nach der Einsaat oder Mahdgutlibertragung kann ein friiherer
Schnittzeitpunkt zur Zeit des Ahrenschiebens (etwa Mitte Mai) erfolgen. Das Abrdumen darf erst am nachsten Tag erfolgen. Ein
fakultativer zweiter Schnitt sollte nach einer mindestens 8-wdchigen Ruhezeit durchgefiihrt werden. Die optimale Schnitthéhe liegt bei
8-10 cm, so dass Bodenlebewesen weitgehend geschont werden.

Die Flache unter den Modulen kann zur Blite kommen, Samenstande entwickeln und damit auch fir Vogel und Insekten im Herbst und
Winter einen Lebensraum bieten. Diese Altgras- und Altstaudenbestédnde kdnnen noch bis in das zeitige Frihjahr stehen bleiben und
werden erst ab Marz einmal jahrlich gemaht.

Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist untersagt. Fur eine Beweidung ist ein geeignetes Weidemanagement notwendig, so
dass innerhalb der Gesamtanlage immer ein Bliihhorizont vorhanden ist. Dabei ist ein Tierbesatz von maximal 0,3 GV/ha mdglich.

V9  Neuanlage von Zauneidechsenhabitaten: Zur Starkung der Zauneidechsen-Population sind planintern zwei Habitate mit einer GrofRe von
insgesamt ca. 10m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG:

Um die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 zu verhindern, hat der Betreiber entsprechende MaRnahmen vor Baubeginn
funktionsfahig herzustellen und fiir die Betriebsdauer zu erhalten. Fiir die Schaffung von optimiertem Lebensraum fiir Feldlerchen kommen
folgende MaRRnahmen in Frage:

A:  Lerchenfenster mit Bliih- und Brachestreifen

= 10 Lerchenfenster und 0,2ha Blih- und Brachsestreifen pro Brutpaar
- Lerchenfenster nur im Winterweizen, keine Anlage in Fahrgassen, 2-4 Fenster pro ha, 25m Abstand zum Feldrand, Lage spatestens alle 3 Jahre wechselnd
- Blih- und Brachestreifen aus niedrigwiichsigen Arten mit angrenzendem selbstbegriinenden, jahrlich umgebrochenen Brachsestreifen,

Mindestbreite 10m, Mindestlange 100m, keine Unkrautbek@mpfung, keine Mahd, mindestens 2 Jahre auf derselben Flache

B:  Blihflache/ Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache

= 0,5 ha pro Brutpaar, Mindestgréfie von Teilflachen 0,2ha
- lickige Aussaat, Erhalt von Rohbodenstellen, Mindestbreite 20 m
- Kein Dinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung, keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren
- Umsetzung in maximal zwei Teilflachen je Revier méglich, Blihflachen, -streifen oder Ackerbrachen tiber maximal 3 ha verteilt
- Rotation mdglich: Lage jéhrlich bis spatestens alle 3 Jahre wechselnd
C:  Erweiterter Saatreihenabstand
= 1 ha pro Brutpaar, Saatreihenabstand mind. 30cm
- Sommergetreide, Winterweizen und Triticale
- weder PSM- noch Diingereinsatz, keine mechanische Unkrautbekdmpfung vom 15.3. bis 1.7. eines Jahres Rotation mdglich
Aktuell werden mit den Landwirten vor Ort geeignete Flurstiicke gesucht, wo die Manahmen fiir die Feldlerchen umgesetzt werden kdnnen.
Im weiteren Verfahren erfolgt dann die konkrete Zuordnung der MaRnahmen.
Die Planung und Umsetzung der einzelnen festgesetzten Malnahmen (Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen,

AusgleichsmaRnahmen) sollten von einer Fachkraft als Okologische Baubegleitung (OBB) gepriift, betreut, dokumentiert und die erfolgte
Umsetzung gemeldet werden.

6. Zeitliche Befristung (§9(2)2 BauGB)

Befristung der Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen: Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und
sonstigen Vorgaben fir Nutzungen und Anlagen sind bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die Anlage, nach Fertigstellung und
Inbetriebnahme, fir einen Zeitraum von mehr als 12 Monaten nicht betrieben wurde. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, die Flache dann
unverziglich wieder in ihre urspriingliche Nutzung als "landwirtschaftliche Flache" zuriickzuflhren.

7. Ordnungswidrigkeiten (§213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir die Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

V1. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

Entsprechend Art. 81 BayBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

1.  Stellplatze und Zufahrten (Art. 81 (1) Nr. 4 BayBO)
Stellplatze sowie Zufahrten sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

2. Einfriedungen (Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,50 m zugelassen, sockellos mit 0,20 m Bodenfreiheit, um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu
gewabhrleisten.

3. Ordnungswidrigkeiten (Art. 89 (1) BayBO)
Ordnungswidrig nach Art. 89 BayBO handelt, werden aufgrund von Art. 91 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

VIl. Hinweise

1.  Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1
BodSchG).

Bodenfunktionen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind bei Herstellung und Rickbau der Photovoltaikanlage weitesgehend zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Werden verzinkte Bauteile verwendet, die dem Regen ausgesetzt sind, ist durch eine geeignete Beschichtung der Rammpfosten eine
Verunreinigung von Boden und Grundwasser sicherzustellen. Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirffen nur eingebracht werden,
wenn die Eindringungstiefe Giber dem Grundwasserschwankungsbereich liegt.

2. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unverziglich
das Landratsamt Wirzburg zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

3. Niederschlagswasser

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser uber die belebte Bodenzone ist zu erhalten. Die Flache unter den
Solar-Modulen ist nicht befestigt, die Module stehen auf Stiitzen, darunter entsteht eine eingeschrankte, aber natirliche Vegetation. Eine
Ableitung der Oberflachenwasser wird somit nicht notwendig.

4. Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen entstehen, sind zu dulden.
Es ist sicherzustellen, dass bei erforderlichen ErschlieBungsmafinahmen die Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken
uneingeschrankt moglich ist. Es ist ein ausreichender Abstand (min. 1m) mit der Einzdunung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und den umliegenden Wegen einzuhalten, damit diese Flachen auch weiterhin ohne Behinderung und vollstéandig bewirtschaftet bzw.
befahren werden kénnen.

VIIl. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __ . .  gemal §2(1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . . ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3(1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ . . hatinder Zeitvom __.
bis . .  stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §4(1) BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom . . hatinder Zeitvom __ .

bis . . stattgefunden.

4.7Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . wurden die Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR §4(2) BauGB in der Zeitvom __ . . bis . .
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . . wurde mit der Begriindung geman
§3(2) BauGB in der Zeitvom . . bis . offentlich ausgelegt.

hat mit Beschluss des Stadtrats/ Gemeinderats vom . den

. als Satzung beschlossen.

6.Die Gemeinde
Bebauungsplan gem. §10(1) BauGB in der Fassungvom .

Gemeinde Leinach, den

Blrgermeister Arno Mager
7. Ausgefertigt

Gemeinde Leinach, den

Blrgermeister Arno Mager

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . . gemal §10(3) Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§44(3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Leinach, den

Blrgermeister Arno Mager

9.Es wird hiermit gestétigt, dass der Inhalt dieses Plans und der Begriindung (inkl. Umweltbericht und
spezielle artenschutzrechtliche Prufung) mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt.

Gemeinde Leinach, den

Blrgermeister Arno Mager

vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Leinach’

Gemarkung Oberleinach
Gemeinde Leinach
Landkreis Wurzburg

Stand: 12.12.2023
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