I. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
und Art. 91 BayBO

=S COEN GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET & 4 BauNv0 1977

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

Sichtdreieck: Diese Flache ist von Sichtbe-
hinderungen (jeglicher Bebauung, Bewuchs aus-
genommen einzelne Hochstamme, Einfriedung o.4.)
hoher als 0,80 m iber 0.K. StraBe freizuhalten.

0 OFFENE BAUWEISE
Zﬁéﬁ NUR DOPPELHAUSER ZUL. mit Firstrichtung zwingend
ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZUL.
BAUGRENZEN
le BEBAUUNG (MAX.) 1 VOLLGESCHOSS ZUL. bergseits

2 VOLLGESCHOSS ZUL. talseits
0,4 GRUNDFLACHENZAHL z.B. max. zul.

(0,8 . GESCHOSSFLACHENZAHL z.B. max. zul.

HOHENE INSTELLUNG DER GEBAUDE

Die Oberkante Decke iiber dem (zuldssigen) VollgeschoB darf
max. 3,25 m lber Oberkante vorhandenem natirlichen bergsei-
tigem Gelande liegen.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER GEBAUDE

Alle Dachformen zuldssig Dachneigung 32° - 52° (symmetrisch)

Sollte bei Ausfiihrung einer zul. steileren Dachneigung im

Dachraym ein VollgeschoB entstehen, so ist dieses '
zusatz¥1ch zulass?g, wenn die festgesetzte GFZ n1é%%”%b%%%%%??%?%%siira.
Garagen und Nebengebdude:

Dachform in Anpassung an das Hauptgebdude.
Dachneigung 20° - 52°,
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GRENZBEBAUUNG

Gebaude, welche auf der Grenze errichtet werden, missen sich
in Dimensionen und Gestaltung einander angleichen.

GELANDE VERANDERUNGEN

Die natiirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grund-
satzlich zu erhalten.

Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zu-
sammenhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich
sind,

Aufschiittungen und Abgrabungen fiir Terrassen sind nur bis max.
0,80 m zuldssig. (In der Kombination max. 1,50 m).

Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Gelander der Nachbar-
grundstiicke st lbergangslos herzustellen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind ansonsten nur insoweit zu-
lassig, als sie im Baugenehmigungsverfahren gem, Art. 10 BayB0
als kunstliche Gelandeoberfldche festgesetzt werden.

Boschungen steiler als 1:2 sind unzuldssig.

FASSADENGES TAL TUNG

Oie Gebdude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden und
in gedeckten (erdfarbenen)Farben zu streichen.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune Dachsteine oder
liegel zuldssig. SN AT S S '
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Der Zaun an der StraBe darf eine Hiohe von max. 1,20 m nicht
Uberschreiten. (Ausnahme: Sichtdreieck = max. 0,80 m).
Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauern verputzt bzw. mit Natursteinen verblendet
Maschendrahtzaun hinterpflanzt,

Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen darf die
Zaunhohe max. 1,5 m betragen.
Zaunart: wie vor

Zu den landwirtschaftlichen Flachen ist ein Zaunabstand von
der Grenze von 0,50 m einzuhalten.

UNZULASSIGE ANLAGEN

Stutzmauern hoher als 1,50 m

Dachgauben bei einer Dachneigung unter 36°
Blechgaragen 0.d. und provisorische Gebaude
Stacheldrahteinzaunung

Verwendung greller u. weiBer Farben bzw. auffdllige Farbkombi-
nation.

Vorddcher und Balkonbriistungen aus Well- und Leichtbauplatten
Gebaudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metallmaterialien

Freies Aufstellen von Mulltonnen

BEPFLANZUNG

Auf den Grundstiicken sind an geeigneter Stelle mind. pro 200 gm
Grundstiicksflédche ein hochstammiger Baum, bodenstandiger Art
zu pflanzen und zu erhalten.

Ferner sind auf den Grundsticken an geeigneter Stelle pro
50 gm Grundstiicksflache Biische und Straucher in Gruppen zu
pflanzen und zu erhalten.

Die hochstammigen Obstbaume auf den Grundstiicken sind, soweit
die Bebauung nicht betroffen ist, zu erhalten, ebenso die
Wildhecken im ostlichen Teil des Baugebietes.

Der Griinglirtel als Sichtschutz und Windbremse zu den landwirt-
schaftlichen Betrieben auf der Ost-Seite ist wallartig mit
standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen.



GRUNDSTUCKSGROSSEN

Fur Einzelhauser mind. 500 gm
fiir Doppelhduser mind. 400 gm pro Hauseinheit.

10. GESTALTUNG DER GAUBEN

Abstand zum Ortgang = Gaubenbreite

Abstand untereinander mind. 1,0 m

Gesamtbreite aller Einzelgauben max. 1/3 der Dachlange
Dachanschnitt = 1/4 DH

174 FIRSTRICHTUNG

Bei DN = 35° Firstrichtung parallel zum Hangverlauf.

IT. HINWEISE

o Bestehende Grundstiicksgrenze

/——’4-’” Hohenlinien 584 Flurstiucksnummern

9P -

o ot
50
-7—4- MaBangaben in Meter _F.W. Feldweg

v] Besteh Gebaude
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Dachneigung

Dachhohe .
groBer als : ) $
groBer als bzw. gleich  BAtH e
VollgeschoB s A - >
Geschof3flachenzahl - e eord
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Garagen

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum vo
mind. 5,00 m Tiefe, gemessen von der Hinterkante
Verkehrsflache bis Mitte Garagentor einzuhalten,
der von der Verkehrsflache nicht abgetrennt werden
darf und nicht als Stellplatz angerechnet werden
kann (gilt nicht fiir offene Stellplatze).

Fassadengestaltung

Die Gebdude sind bis spatestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit entsprechend der Baubeschreibung bzw.
der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
Die gewdhlte Art und Farbe und die der Dachdeckung
ist im Baugesuch nachzuweisen.

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb
von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen

und im Bauantrag nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen
sind vom jeweiligen Nutzniefer ordnungsgemaR in
Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu
schiitzen. Die PflanzmaBnahmen sind im Baugesuch
darzustellen.

Gelandeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelande-
schnitte zu versehen, in denen die AnschluBmog-
lichkeiten an die bestehenden bzw. geplanten Er-
schlieBungsanlagen unter Berilicksichtigung des Tief-
bauprojektes sowie die vorhandenen und evtl. ge-
planten Gelandeveranderungen nachgewiesen werden,

FULLSCHEMA
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