T. FESTSETZUNGEN gem, § 9 BBauG und Art. 107 BayBO

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvVQO - 1977

Beschrinktes Dorfgebiet gem. § 5 in Verbindung mit

§ 1 Abs. 5 BauNvo

Hier aind lediglich Geblude und Anlagen gem., § 5 Abs, 2
ohne Ziffer 1 + 4 zulidssig.

Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf

Kindergarten

StraBenverkehrsfliache mit Lage des Gehsteigs
bzw, Schrammbords

FuBweg

——— Strafienbegrenzungslinie

0O Offene Bauweise



Nur Einzelhiuser zulidssig

Baugrenzen

Lebauung: bergseits 1 VollgeschoB
talseits 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
zulissig
Die 0.K.Decke iiber dem letzten zul.,VollgescheB,darf fur
bergseits der Straffle liegende Gebidude max, 6 .oom iliber

talseitigen,vorhandenen,natiirlichen Gelédnde liegen.
Gegebenenfalls ist mit versetzten GeschoBen zu ver fahren.

Fiir talseits der StraBe liegende Gebaude,darf die 0.K.

Decke iiber dem letzten zul. VollgeschoB max.3.25m lber
O.K.,bergseitigen,verhandenen, natirlichen Gelande liegen,

g!chfor- und Dachneigung der Gebéiude

Alle Dachformen zulissig, Dachneigung 0 = 36°,
Bei einhiiftig geneigten Diichern wufi die eime Dachneigung
459 {iberschreiten, Die Differenz zu der anderen Dachfliiche

muf dann mind. 25° betragen.

Grenzbebauung / Anpassung

Bei Grenzbebauung sind die baulichen Anlagen in den
Dimensionen, Dachform und Dachneigung einander anzupassen.

Unzuliissige Anlagen

1, Aufschiittung und Abgrabungen iber 1,50 m bzw, in der
Kombination 2,00 m.

2. Stlitzmauern hiher als 1,50

S. Bschungen griBer als 1:2

k., Kniestcke iiber 0,30 m

5. Wellblechgaragen o.i. und proviserische Gebiaude

6., Stacheldrahteinzéiunung

7. Verwendung greller Farben

8. Verdicher und Balkembriistungen aus Well- und Leicht-
bauplatten

9. Gebludeverkleidungen in Kunststoff- bzw, Metallmateria-
lien o.kK.

10, Untergeordnete Nebemanlagen und Einrichtungem fiir die
Kleintierhaltung.



Einfriodggitn

Die Zaunhdhe an der StraBe darf eine Héhe von max.
1,0 m nicht iiberschreiten,

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauern
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bei den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
darf die ZaunhShe max, 1,30 m betragen.

Garagen talseits der StraBe

Werden Garagen talseits der StraBe errichtet, sinddiese
mit dem Hauptbaukirper gestalterisch in eine architeke
tonische Einheit zu bringen, wenn die talseitige Wand-
héhe 35,00 m iibersteigt, (gemessen vom vorhandenen Ge-
léinde ). Abgrabungen sind hier nicht zuldssig.

Fiir bergseits der Stralle zu errichtende Garagen sind
diese so anzuordnen, daB die Garagen in Verbindung
mit dem Hauptgebaude nicht dreigeschossig in Erscheinung
treten :

Bepflanzung

Auf den nicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke sind an
geeigneter Stelle mind. pro 200 gm Grundstiicksfliache

ein hochstimmiger Baum, bodenstidndiger Art zu pflanzen
und zu erhalten,

Ferner sind auf den nicht iiberbauten Flachen der Grunds
stlicke an geeigneter Stelle, pro 50 gm Grundstiicksfléche
Biliische und Stréucher in Gruppen zu pflanzen und zu ere-
halten.

iefbauplanung

T T——

Beiplan zum Debauungsplan ist die Tiefbauplanung des
Ing. Biiros Koéhl, Wlrzburg voi cceececcnscsne

Die fir den StraBenbau notwendigen Diémme und Béschungen
werden entsprechend dieser Planung auf den Anlieger~
grundstiicken angelegt.

GrundstucksgriBe

mind. 50 qm
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IT. HINWEISE

Geltungsbereich eines anliegenden Bebauungsplanes

Bestehende SRR vorgeschlagene
Grundstiicksgrenze Grundstiicksgrenzen
Boschungen apnaTmmIn - gtijt zmauern
Hohenlinien

Flurstiicksnummern

Bestehende Wohngebidude mit Angabe Vollgeschosse
sowie Dachform :
Zz.B, UntergeschoBf + ErdgeschoB mit Satteldach

Bestehende Nebengebidude

MaBangaben in Meter

Gll‘l‘l_n

Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNV0 auch auBerhalb der
als liberbaubar festgesetzten Grundstiicksfliche und unter
Beachtung von Art. 7 Abs. 5 BayBO auch an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zulissig,

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von mind.
5,00 m Tiefe gemessen von der Hinterkante Verkehrsfliiche
bis Mitte Garagentor einzuhalten, der von der Verkehrse
fléche nicht abgetrennt werden darf. Dieser Stauraum darf
nicht als Stellplatz angerechnet werden.
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Fassndan&utal tung \

Die Cebdude sind bis spitestens 1 Jahr nach Herugsfertig-
Xeit entsprechend der Baubeschreibung bzw, der Jaugee
nehmigung zu verputren oder uu verklelden,

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem, Pestsetzungen sind inneriall von
2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollzielen und nachius
weisen,

Siimtliche Pflanzungen sind vor jeweiligen Nutzpielcr
ordnungsgemif in Wuchs zv {Ordern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schutzen,

gulﬁndeschnitta

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelandeschinitte

zu versehen, in denen die Anschlulimglichlieiten an die be
stehenden bzw, geplanten Erschliefungsanlagen unter he-
riicksichtigung des Tiefbauprojekies sowie den vorhandenen
und evtl, geplante Gellinde:erdnderungen nachgewicsen were
den,

Fitllschema N
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