I. FESTSETZUNGEN

1. GARAGEN

Js1 Die bisherigen Festsetzungen fiir Garagen werden
beziiglich deren Anordnung ersatzlos gestrichen und
aufgehoben.

Za GARAGEN / Neufestsetzung

2l Garagen sind auch auBerhalb, jedoch nicht hinter den riick-

wirtigen festgesetzten Baugrenzen zulassig.

2.2 Der Abstand zwischen Garage und offentlicher
Verkehrsfldache muB generell 5,0 m betragen.

2.3 Ausnahme:
Sollte jedoch die Zufahrt zur Garage parallel zur
dffentlichen Verkehrsflache erfolgen, so kann der
Abstand zur offentlichen Verkehrsfldche bis auf 1,0 m

reduziert werden.

2.3.1 Die Flache zwischen der Gffentlichen Verkehrsflédche
und der Garage muB dann gdrtnerisch mit einheimischen
Pflanzen eingegrint und erhalten werden.
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3. FuBwege:

Der seitliche Abstand zwischen FuBwegen und Garagen
muB mindestens 0,50 m betragen (Bepflanzung wie 2.3.1).

4. Hoheneinstellung der Gebidude

Die maBgeblichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.4 des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes entfallen ersatzlos. Hierfiir gilt
nun folgendes:

4.1 Bei E Die Oberkante der Decke iiber dem ErdgeschoB darf max. 3,20 m Uber
Oberkante vorhandenem natiirlichen bergseitigem Geldnde liegen.

4,2 Bei U + £ Bei Ausfilhrung von Gebiuden mit UntergeschoB und ErdgeschoB,
und E + 1 sowie bei Gebduden mit ErdgeschoB und 1 VollgeschoB:
Die Oberkante Decke des letzten zuldssigen VollgeschoB darf max.

6,20 m Uber Oberkante vorhandenem natiirlichen talseitigem Gelidnde
liegen. Gegebenenfalls ist mit versetzten Geschossen zu planen.

Die Hoheneinstellung der Gebdude wird jeweils am hdchsten Punkt
des Geldndes innerhalb der Gebdudefldche gemessen.

4.3 Die 0.K. Einfahrt der talseits der StraBe angeordneten Garagen
und Nebengebdude darf nicht iiber 0.K. StraBe liegen.

D Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.



1I. BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Leinach hat in seiner Sitzung am
22.03.94 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

"LEINACH siUp*

ZU dndern.

Die ﬁnderung bezieht sich auf die Anordnung der Garagen und
des z.Teil festgesetzten Stauraumes.

Um den vorhandenen StraBenraum nicht unngtig einzuengen wird
ein Abstand filir Garagen zur offentlichen Verkehrsfldche von
nunmehr 5,0 m generell festgesetzt, da bekanntlich die Fldche

vor den Garagentoren als Stellplatz genutzt wird.

Sofern jedoch die Einfahrt in die Garagen parallel zur Verkehrs-
flache erfolgt, kann der Abstand ausnahmsweise auf 1,0 m verringert
werden (siehe auch Skizze 2.2 und 2.3).

Dieser Mindestabstand ist notwendig, um die Sicherheit von FuB-
gangern auf den verhditnismdBig schmalen Geh- und Verkehrsfldchen

nicht zu gefdhrden.
Uie verbleibende Fldche zwischen Garage und Verkehrsfldche muB

dann gdrtnerisch angelegt und mit einheimischen Pfanzen begriint
werden.
Im Bereich der FuBwege muB der Abstand zwischen Garage und Verkehrs-

fldche mind. 0,50 m betragen. Auch diese Flache muB dann girtnerisch
angelegt und mit einheimischen Pflanzen (z.B. Efeu, wilder Wein o0.34.)

begriint werden.

Die Anderung der Festsetzung zur Hoheneinstellung der Geb&ude
erfolgte zur Klarstellung der Bezugspunkte.
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