1. FESTSETZUNGEN GEM.§ 9 BauGB und Art. 91 BayBO

a) durch Planzeichen

1 (AR S Grenze des Geltungsbereiches

1.1 aufgehobene Geltungsbereichsgrenze

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990 (einschl.Abs.1)

3 Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

“landwirtschaftliche Geridtehallen”

a4 Flache fur Gemeinbedarf

4.1 Kindergarten

8 Griinflache &Gffentlich

9.1 Sportplatz
b i

5.2 ¥ Friedhof

e 3 Grinanlage

6 Grinflachen privat

6.1 EEEE Dauerkleingdrten

7 : Fldche fiir Versorgungsanlagen

Z.1 (:::) Trafostation

F:2 Pumpstation

8 E;::::z StraBenverkehrsflichen

8.1 _f.!!._____ FuBweg

8.2 S— StraBenbegrenzungslinie

9 Sichtdreieck: Diese Fldche ist von Sichtbe-
4ﬂnﬂﬁﬂﬂ hinderung jeglicher Art hoher als 0,80 m

uber 0.K. Strafe freizuhalten
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1.1

1.2

1.3
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TH 5§40

Nur Einzelhauser zul.

Nur Einzelhduser und Doppelhaduser zul.

Nur Doppelhduser zul.

GRUNDFLACHENZAHL max. zul.

GESCHOSSFLACHENZAHL max. zul.

Baugrenzen

BEBAUUNG: 1 Vollgeschoss zul.

BEBAUUNG: max. 2 Vollgeschosse zul.

Mit Leitungsrecht fiir die Gemeinde (mit mind. 4,0 m)
zu belastende Fldche. Diese Fliche dient zur Unter-
haltung des Kanals und ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten

Fldche auf der keine Gebdude und Nebenanlagen zul. sind

Hoheneinstellung der Gebdude

Die Oberkante Decke darf max. 3,20 m iiber Oberkante
vorhandenem natiirlichen bergseitigem Gelande liegen.

bei Ausfiihrung von erdgeschossigen Gebduden mit
UntergeschoB:

Die Oberkante Decke darf max. 6,20 m iiber Oberkante vor-
handenem natiirlichen talseitigem Geldnde liegen. Gegebe-
nenfalls ist mit versetzten Geschossen zu planen.

Die 0.K. Einfahrt der talseits der StraBe angeordneter
Garagen und Nebengebdude darf nicht iiber 0.K. StraBe
liegen.

Hoheneinstellung der Gebdude tals. der Bachstrale

im Uberschwemmungsgebiet

Das Gebaude ist hier so anzuordnen, daB samtliche Bauwerks-
of fnungen (Fenster, Tiren, Lichtschiachte usw.) sowie die UK
Decke KellergeschoB mindestens um einen Sicherheitsabstand
von 0,50 m oberhalb der errechneten Wasserspiegelhche gem.
Beiplan des Ing.Buros Kohl (Wasserspiegelberechnung) ange-
ordnet werden.

Die Oberkante Decke iiber dem KellergeschoB darf jedoch max.
0,25 m uber 0.K. StraBenverkehrsfliache liegen, gemessen
an der ungiinstigsten Gelandestelle.

Traufhohe im Sondergebiet max. 5,0 m
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Dachform und Dachneigung der Gebaude

Sym. Satteldach oder Walmdach, Dachneigung 28 - 48°

Sollte bei Ausfiihrung einer zul. steileren Dachneigung
im Dachraum ein VollgeschoB entstehen, so ist dieses
zusatzlich zul. wenn die festgesetzte GFZ nicht lber-
schritten wird z.B. £ + D.

Garagen und Nebengebdude:

Dachform und Dachneigung wie 2.1

(Ausnahme: Car-Port, Garagendach = Terrasse)
(Ausnahme:bestehende Garagen + Nebengebaude)

Grenzbebauung

Gebdude, welche auf der Grenze errichtet werden miissen
sich in Dimensionen und Gestaltung einander angleichen.

Garagen

Garagen sind hinter den rickwdartigen Baugrenzen nicht
zulassig.

Garagen konnen auBerhalb der iberbaubaren Fldchen zu-

gelassen werden, jedoch ist ein Mindestabstand von
1,50 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Geldndeveranderungen

Die natiurliche Gelandeoberflache der Grundsticke ist
grundsdtzlich zu erhalten,

Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend er-
forderlich sind,

Aufschiittungen und Abgrabungen (z.B. fur Terrassen) sind
nur bis max. 1,50 m zulassig. (In der Kombination max.Z,00 mj

Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Gelander der Nach-
bargrundsticke ist Ubergangslos herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind ansonsten nur insoweit
zulassig, als sie im Baugenehmigungsverfahren gem. Art.l0
BayB0O als kiinstliche Gelandeoberflache festgesetzt werden.

BGschungen steiler als 1:3 sind unzuldssig.

Fassaden-, Dach- und Gaubengestaltung

Die Gebaude sind zu verputzen und in gedeckten (erdfarbenen)
Farben zu streichen, oder mit Holz zu verkleiden.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune Dachsteine
oder Ziegel zulassig.
Dachgaubenbreite max. 2,00 m.

Gesamtbreite aller Dachgauben
max. 1/3 der Dachlange des Gebaudes.

Abstand untereinander und zum Ortgang mind. 1,00 m-

Einfriedung
Hohe: max. 1,50 m

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauer verputzt bzw. mit Natursteinen verblendet
Maschendrahtzaun hinterpflanzt.
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Wird eine Einfriedung entlang einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache errichtet, so ist diese um mind. 50 cm zuriickzu-
setzen. Die verbleibende Fliche zwischen offentlicher
Verkehrsflache und Einfriedung ist zu bepflanzen und zu
erhalten.

Unzuldssige Anlagen

Stutzmauern hdher als 1,25 m

Dachgauben bei einer Dachneigung unter 35°
Blechgaragen o.d. und provisorische Gebaude
Stacheldrahteinzdaunung

Verwendung greller und weiBer Farben bzw. auffillige
Farbkombination

Vorddcher und Balkonbriistungen aus Well- und Leichtbau-
platten

Gebaudeverkleidungen in Kunststoff- bzw.Metallmaterialien

Gebdudeverkleidungen aus Fliesen und Spaltklinker

GrundstiicksgroBen

Einzelhduser mind. 400 m®
Doppelhduser mind. 300 m*

Grinordnung (privat)

Auf den nicht iiberbauten Fldchen der Grundstiicke sind an
geeigneter Stelle mind. pro 200 qm Grundstiicksfldche ein
hochstammiger Baum, bodenstandiger Art zu pflanzen und
zu erhalten.

Ferner sind auf den nicht iiberbauten Flachen der Grund-
stucke an geeigneter Stelle pro 50 qm Grundstiicksfliche
standordgerechte Biische und Striucher in Gruppen zu

pflanzen und zu erhalten.

(z.B. WeiBdorn, Wildrose, Feldahorn, Heckenkirsche,
Hartriegel, Liguster, Saalweide).

Zusdtzlich zu den allgemeinen Festsetzungen fiir Bepflanzung.
Lickenlose Bepflanzung mit bodenstandigen Gehdlzen entlang
des FuBweges neben der "Leinach". Die Bepflanzung mind.
zweireihig (z.B. Heinbuche, Feldahorn, rosa Canina,
Hartriegel o0.4.)

Immissionsschutz

Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) diirfen nicht auf der
schallzugewandten Gebdudefront angeordnet werden. Dies
gilt nur fiir Gebdude tals. der BachstraBe.

Hochwasserschutz

Beiplan zum Bebauungsplan ist die Wasserspiegelberechnung
fiir HQ 100 des Ing.Biiros Kohl vom Mai 1986.

Dieser Beiplan ist bei der Erstellung von Bauvorhaben siid-
westlich der BachstraBe zu bericksichtigen.
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b) durch Text
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Schutzstreifen entlang der St 2310 gem. Art. 23 u. 24
Bayr. Str.WG von 20,00 m (ohne bauliehe Anlagen) und
40,00 m (hier sind bauliche Anlagen nur im Einvernehmen
mit der StraBenbaubehtirde mdglich) gemessen vom Fahrbahn-
rand.

Uberschwemmungsgebiet mit Uberschwemmungsgrenze.
(Siehe Beiplan Wasserspiegelberechnung)

20 KV Kabel UWU mit beiderseitigem Schutzstreifen
von 1,0 m

Gewasser (Leinach)

Bestehende Grundstucksgrenze
Flursticksnummern

Bestehende Gebaude

S Nebenrngeha.de

Ortsdurchfahrtsgrenze
MaBangaben in Meter

Hoheneinstellung der Gebaude tals. der BachstraBe ib.
NN. gem Tiefbauplanung (einschl. 0,50 m Sicherheitsabstand
uber der errechneten Wasserspiegelberechnung)

Fassadengestaltung

Die Gebdude sind bis spatestens | Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Bauge-
nehmigung Zu verputzen oder zu verkleiden. Die gewdhlte
Art und Farbe und die der Dachdeckung ist im Baugesuch
nachzuweisen.

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerhalb von
2 Jahren nach Bezugsvertigkeit zu vollziehen und im
Bauantrag nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind vom
jeweiligen NutznieBer ordnungsgemaB in Wuchs zu fordern,
zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen.

Die PflanzmaBnahmen sind im Baugesuch darzustellen.

Geladndeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Geldndeschnitte
zu versehen, in denen die AnschluBmdglichkeiten an die
bestehenden bzw. geplanten ErschlieBungsstralen darge-
stellt werden.
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