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I. FESTSETZUNGEN gm. § 9 BBauG und Art. 107 Bayno

Grenze des raumlichey Geltungsbereiches
Grenze der B*bluunglf}lnindarung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO - 1977
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StrafBlenverkehrsflédche mit Lage des Gehsteigs

Sichtdreieck: Diese Flédche ist von Bebauung, Bewuchs,
Einfriedung o.d. hahlr als 0,80 m iiber 0.K. Strafle
freizuhalten.

Strnﬁenbegranzungllific

Nur Doppolhau-or_zulélsig

Nur Einzeihﬁulew‘tuméboypelhﬁusar zulissig
Offene Bauweise

Baugrenzen

Max. 2 Wohmeinheiten zulissig
=
Bebauung: 1 VeldgeschoB zulissig

Bebauung: max. 2 Voll;nnchunae als Hochstgrenze
zulassig
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Hebauungt ewingend I'?.llgilchnase

Fiir Doppe hiuser kann von den zwingenden Festsetzungen iber
die Anzahl der Vollgeschosse, der Dacimeigung und der Dache
form im Rahmen der entsprechenden Festsetzungen fir Einze! =
hduser ausnahmsweise abgewichen we:den, wenn rechtlich ge-
r gichert ist, daB beide Doppe haushéilften mit den gleichen

. Abweichungen errichtet werden,

777, von jeglicher Debauung freizuha tender Schutzstreifen entw
L/s lang des Vorflutgrabens von minde 3,0 m Breite,
g !

a) bei I « Vollgeschof

Die Oberkante ﬂhﬁr den zuldssigen VollgeschoB
darf wax. 3,25 m iiber Oberkante vorhandenem natiir-
lichen bergseitigen Gelinde liegen.

b) bei II - Vollgeschossen

Die Oberkante dir-hlﬁln iber dem letzten zulissigen
VollgeschoB darf max. 6,25 m tiber Oberkante vor-
handenem natiirlichen talseitigem Gelinde liegen.

Dachform und Dachneigun
a) bei I = Vollgeschod

alle Dachformen zuldssig
Dachneigung 0 - 3§°

b) bei IT - Vollgeschossen
Satteldach mit ﬂ@ - 120 Dachneigung
¢) bei zwingend II = Vollgeschosse
Satteldach mit 32° Dachneigung

i_dtr_GehEgdg




Bei I bawes I/II = gesch. Bauweise 2o i nT
Bei einhiliftig geneigten Didchern muBl die eine Dacgh=

neigung 45° iliberschreiten. Die Differenz zu der an-
deren Dachfliiche mufl dann mind. 25° betragen.

Grenzbebauung / Anpassung

HDei Grenzbebauung sind die baulichen Anlagen in den
Dimensionen, Dachform und Dachneigung einander anzu-
PAsSSen.

Unzulissige Anln;.n

1. Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1,00 m, bzw.
Kombination iiber 1,50 m

2., Stutzmauvern hoéher als 1,50

3. Boschungen groiBer als 1:2

T« Kniestécke iiber 0,30 m und Dachgauben

5. Wellblechgaragen o.id.und provisorische Gebiude

6., Stacheldrahteinzadunung

7« Verwendung greller Farben

. Vordidcher und Balkonbriistungen aus Well- und
Leichtbauplatten

9. Gebdudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metall-
materialien o.éd.

10. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir
die Kleintierhaltung

Einfrindunﬁnn

Die Zaunhthe an der StraBe darf eine Héhe von max.
1,00 m nicht iiberschreiten.

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauern
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bei seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen darf
die Zaunhohe max. 1,30 m betragen.

Garagen talseits der Strafle

Werden Garagen talseits der StraBe errichtet, sind
diese mit dem Hauptbauktrper gestalterisch in eine
architektonische Einheit zu bringen, wenn die tal=-
seitige Wandhohe 3,00 m ibersteigt, (gemessen vaom

vorhandenen Gelénde). Abgrabungen sind hier unzu-

lﬁtlig-



Depflanzung

Auf den nicht iliberbauten Flichenm der Grundstiicke sind an
geeigneter Stelle mind. pro 200 gm Grundstiicksfliche ein
hochstdmmiger Baum, bodenstiindiger Art zu pflanzen und zu
erhalten.

Ferner sind auf den mnicht iiberbauten Flichen der Grunde
gtiicke an geeigneter Stelle, pro 50 gm Grundstiicksfiiliche
Bische und Stréucher in Gruppen zu pflanzen und zu erhalte:.

Vorflutgraben

Gebdude auf Grundstiicken mit diesei: Zeichen miissen so ein-
@ gestellt werden, daB 0.K. Erdgeschofifulboden mind 1,50 «
iiber vorhandener Grabensohle liegt.

Kellerfenster und Kellereinginge sind durch Auffiillen des
Gebiudes in der gleichen Hihe bzw, dch.Mauern abzusichern.

fiir Einzelhduser mind. 500 gqm
r& Doppelhduser mind. 300 gm pre Hauseinheit

II. HINWEISE

IO Geltungsbereichseines anliegenden Bebauungsplanes
00000000 Aufgehobene Geltungsbereichsgrenze

N— Bestehende Grundstiicksgrenze _ W i Wendeflédche

v F,-f’ Hohenlinien —————-— vorgeschl, Grund=

///::zg: stiicksgrenzen
/'

4535 Flurstiicksnummern = = ———e—e— 20 kV Erdkabel

R mit beidseitigen

Schutzstreifen |

von je 1,0 m, L

!

%ﬁﬁﬁ? Bestehende Wohngebdude mit Angabe Vollgeschosse j

- sowie Dachform ' ] i

Eﬁﬂﬁ% Zebe Erdgeschofl und Obergeschofl mit Satteldach . E



mmm ! Bestehende Nebengebiude z.B. Garagen

5.5 300 ._-/;
T~ 140 X 100 MaBangaben in Meter

Die mit diesem Zeichen gekennzeichneten Grund-

(W) stiicke miissen evtl. béi der Errichtung eines Ge-
biudes Keller in wasserdichter o.é. Ausfiihrung er=
halten. k-
Garagen

Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVC auch auller=- -
halb der als liberbaubar festgesetzten Grundstiicks-
fliche und unter Beachtung von Art. 7 Abs. 5 BayBO
auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulissig.
Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von
mind. 5,00 m Tiefe gemessen von der Hinterkante :
Verkehrsflidche bis Mitte Garagentor einzuhalten,
der von der Verkehrsfléche nicht abgetrennt werden
darf und nicht als Stellplatz angerechnet werden
darf.

Fassadengestaltung

Die Gebiude sind bis spidtestems 1 Jahr nach Be=-
zugsfertigkeit entsprechend der Baubeschreibung
bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu vers=
kleiden.

Blnglanzggg

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen sind innerha'i
von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vellziehen
und nachzuweisen.

Sdmtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutsnief

ordnungsgemiBl in Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zersidrung zu schiitzen.

_gg}inde.chnittc

- Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelindeschni
| te zu versehen, in denen die AnschluBmiglichkeiten
an die bestehenden bzw. geplanten ErschlieBungsan=
lagen unter Beriicksichtigung des Tiefbauprojektes
sowie den vorhandenen und evtl. geplante Gelidndeve
dnderungen nachgewiesen werden.
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