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Planzeichen
Festsetzungen gemif § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

- .. Grenze des Geltungsbereiches

*0—0—-0-0-—0-0-0-0—8- Aufgehobener Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
B-Plans "Untere Steig" v. 24.06.75
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
§77

i ;u?
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze %

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig .

Baulinie C >
_______________ - Baugrenze sSD
el b vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 30°- 38°
D S S e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
0,35
Verkehrsflachen
0,45
StraRenverkehrsflache  —oooooooooooooooo -

Strafenbegrenzungslinie

Griinflachen

Offentliche Griinflaiche

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mahahmen
und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Natur und Landschaft

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baume ( zu pflegen und zu erhalten )

Béaume (Pflanzgebot) - zu pflanzende Bdume und Blische
entsprechend Pflanzliste § 7 der Festsetzungen

Sonstige Planzeichen und Darstellungen

Flachen fiir
Garagen / Nebengebaude

Hauptfirstrichtung / bindend

Satteldach

Zulassige Dachneigung
Grundfidchenzahl als Héchstgrenze, z. B.

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze, z. B.

20-kV-Kabel E.ON
mit jeweils 1 m Schutzzone

von der Achse aus
Nutzungsschablone
Baugebiet _ Bauweise
 ZahlderVolgoschote | Grundfiachenzahl GRZ |
| GeschoRflachenzahl GFZ Dachneigung
Dachform Haustyp
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R Textliche Festsetzungen

| Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Verfahrensvermerke

NORD

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
WA

2. MaR der baulichen Nutzung

Flir den im Plan mit WA 1 gekennzeichneten

Bereich gilt:
WA 1 (o}
I 0,35
0,56 30° - 38°
s A

Fiir den im Plan mit WA 2 gekennzeichneten

Bereich gilt:
WA 2 o
1+D 0,35
0,45 35° - 50°
s A

Art der baulichen Nutzung

Der mit WA gekennzeichnete Geltungsbereich ist ein allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung

Flr WA 1 gilt:

Erdgeschol® und ObergeschoB sind als VollgeschoRe zulassig.
Der Ausbau des DachgeschoRes als VollgeschoR ist nicht zuléssig

Fir WA 2 gilt:

Die Bebauung ist mit zwei Vollgeschofen , nédmlich ErdgeschoR und
ausgebautem Dachgeschof} zulassig;

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Garagen u. Nebengebaude dirfen, wenn flir sie eigene Baufenster
vorgesehen sind, nur innerhalb dieser errichtet werden.

In der Bauvorlage ist der Nachweis fiir 2 Stellplatze je Wohneinheit auf dem
Grundstiick zu erbringen.

Déacher
Dachform: Satteldach - im WA mit 35-50 Grad

Dachgauben sind unter folgenden Bedingungen zulassig:

max. Breite insgesamt 1/3 der Firstidange
Mindestabstand untereinander: 1,20 m
Mindestabstand zum Ortgang: 2m
Mindestabstand zum First:25% der Dachhéhe

Eingriinung
Offentliche Griinflichen

Der vorhandene Baumbestand im Studwesten, sowie die Streuobstwiese im Osten
des Plangebietes sind zu erhalten.

Eine landschaftstypische Bepflanzung ist entsprechend Ziff. 8 - Pflanzliste
auszufihren.

Private Griinflachen

Auf den nicht Gberbauten Fléchen der privaten Grundstiicke sind auf 200 gm
mind. ein hochstammiger Baum bodensténdiger Art, und pro 50 gm Grund-
stiicksflache ein Strauch oder ein Busch an geeigneter Stelle in Gruppen
(entsprechend Ziff. 8 - Pflanzliste) anzupflanzen.

Einfrledungen

Einfriedungen zu éffentlichen Flachen bzw. zu privaten Nachbargrundstiicken auf der
dem FloRgraben zugewandten Grundstiicksseite dirfen nicht baulich (Mauer, Zaun o.8.)
ausgefilhrt werden, sondern als Eingriinung.

Hoheneinstellung der Gebaude

Die Gebaude sind héhenmaRig so ins Gelande einzustellen, dass zwischen der OK Erd-
geschossfuboden und der maximalen Wasserstandsmarke des Grabens bei Hochwasser
eine Freibordhdhe von 20 cm bleibt.

Die Anb&schungen des geplanten Gelandes diirfen ein maximales Steigungsverhéltnis von
1 : 2 nicht tberschreiten.
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Pflanzliste

Fiir die Bepflanzungen der Grundstiicke werden folgende standortgerechte
Baume und Straucher empfohlen:

a) Bdume b) Straucher

Feldahorn Traubeneiche Roter Hartriegel Berberitze
Spitzahorn Salweide HaselnuB Holunder
WeiRbirke Eberesche Faulbaum Rote Heckenkirsche
WalnuR Traubenkirsche Schiehe Gem. Flieder
Wildkirsche Roterle Kornelkirsche Pfaffenhiitchen
Weilbuche Obsthochstéamme Liguster

Steinweichsel Wildapfel Kreuzdorn

Winterlinde Wildbirne Weilldorn

Feldulme Maulbeerbaum Hundsrose

Stieleiche Rotbuche Wasserschneeball

Hinwelse

Eingriinungen

An den Privatgrenzen zu den &ffentlichen Flachen hin, Ausfiihrung als Holzzaun bzw. als mit
heimischen Gehdlzarten (siehe Ziff. 8 - Pflanzliste ) hinterpflanzte Drahtzéune.

Fiir alle Gebdude entlang des Grabens giit:

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Uberschwemmungen und sonstigen Hochwasser-
einfliissen zu rechnen ist und kein Anspruch auf Schadensersatz fiir Schaden, die auf
Hochwasser, Eisgang und dgl. zuriickzufiihren sind, besteht. Der Vorhabenstrager hat sich
aufgrund der Lage seines Bauvorhabens eigensténdig und rechtzeitig tber die Hoch-
wassersituation zu informieren und die zum Schutze seines Eigentums erforderlichen
MaRnahmen durchzufiihren.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 7¢. 2, 2.5 die Erweiterung des Bebauungsplans
"Hinter'm St. Peter” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am .Z:.%.%5orts-
Ublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf in der Fassung vom 17.02.2004 wurde mit der Begriindung
gemass § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom #5.%.... bis «/s..4. 4462
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der Trager der offentlichen
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

3. Die Gemeinde Leinach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .24.7.792.5.
den Bebauungsplan "Erweiterung Hinter'm St. Peter" geméss § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ..<7:..4..£2<.5.. als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Leinach, ../ 2.&..4925
Gemeinde Leinach
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.08.2005 geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Leinach, 29.08.2005
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Bebauungs und Grinordnungsplan
"ERWEITERUNG HINTER'M ST. PETER"

GEMEINDE LEINACH

Entwurf M: 1/500

Planung:
Tiefbautechnisches Buro
K O H L Wiirzburg GmbH

Konradstr. 9
97072 Wirzburg

Tel.: 0931/35500-0

Fax.: 0931/35500-16

email: info@koehl-wuerzburg.de
Wiirzburg, den 17.02.2004
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geéndert , den 29.06.2004 |
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