I. FESTSETZUNGEN
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GARAGEN

Die bisherigen Festsetzungen fur Garagen werden
beziiglich deren Anordnung ersatzlos gestrichen und
aufgehoben,

GARAGEN / Neufestsetzung

Garagen sind auch auBerhalb, jedoch nicht hinter den riick-
wartigefi festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Der Abstand zwischen Garage und offentlicher
Verkehrsflache muB generell 5,0 m betragen.

Ausnahme:

Sollte jedoch die Zufahrt zur Garage parallel zur
offentlichen Verkehrsfldche erfolgen, so kann der
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache bis auf 1,0 m
reduziert werden.

Die Fldche zwischen der offentlichen Verkehrsflache
und der Garage muB dann gdartnerisch mit einheimischen
Pflanzen eingegriint und erhalten werden.
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2.2 2.3

Dachform und Dachneigung der Garagen:
Flach- bzw. Pultdach mit max. 7° Dachneigung.
Sattelddcher: gleiche Dachneigung wie Hauptgebaude.

Grund- und GeschoBflachenzahl
GRZ — 0,4
GFZ = 0,6

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.



I11. BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Leinach hat 1in seiner Sitzung am
22.03.94 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

“AN DER MAAB"
Zu andern.

Die Anderung bezieht sich auf die Anordnung der Garagen und
des z.Teil festgesetzten Stauraumes.

Um den vorhandenen StraBenraum nicht unnotig einzuengen wird
ein Abstand fiir Garagen zur offentlichen Verkehrsflache wvon
nunmehr 5,0 m generell festgesetzt, da bekanntlich die Flache
vor den Garagentoren als Stellplatz genutzt wird.

Sofern jedoch die Einfahrt in die Garagen parallel zur Verkehrs-
fldche erfolgt, kann der Abstand ausnahmsweise auf 1,0 m verringert
werden (siehe auch Skizze 2.2 und 2.3).

Dieser Mindestabstand ist notwendig, um die Sicherheit von FuB-
gangern auf den verhdltnismdBig schmalen Geh- und Verkehrsflachen
nicht zu gefahrden.

Die verbleibende Flache zwischen Garage und Verkehrsfldache muB
dann gartnerisch angelegt und mit einheimischen Pfanzen begriint

werden,

Die Dachform der Garage kann nunmehr aus architektonischen
Griinden auch die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude erhalten.

Der Bebauungsp1an sah urspriinglich keine Festsetzung der Grund- und
GeschoBfléachenzahl vor.

Um jedoch im Baugebiet eine stédtebauliche Ordnung zu schaffen wurden
in Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes eine Grund- und
GeschoBfldchenzahl festgesetzt. GRZ = 0,4, GFZ =0,6. Die GeschoBfla-
chenzahl wurde entgegen § 17 BauNVO verringert um keine zu starke Ver
dichtung und damit eine bessere Durchgrinung des Baugebietes zu ge-

wahrleisten.
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