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I. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und Art. 98 BayBO b) DURCH TEXT

a) DURCH PLANZEICHEN
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GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

AUFGEHOBENE GELTUNGSBEREICHSGRENZE
Teil-BBP "Leinach-Siid"

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG UND BAUWFISE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BaulVO 1990

gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die gem. 1.11
§ 4 (3) Nr. 2-5 ausnahmsweise zul&ssigen An-

lagen als unzuldssig festgesetzt.

1IN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE ,/ STRASSENBEGLEITGRUN

STRASSENVERKEHRSFLACHE o2
z.B. 1. Fahrbahn
2. Parkfl&che
3. Gehweg 2
FUSSWEG s
2:11
ANWANDWEG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
2.12
OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE ~ BAUWEISE (siehe b Nr.l.1) 2.13
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
2.14
NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
GRUNDFLACHENZAHI, MAX. ZULASSIG 2.2
- ) 2.21
GESCHOSSFLACHENZAHI, MAX. ZULASSIG -z.B. 0,8-
2 WOHNEINHEITEN PRO GEBAUDE MAX. ZULASSIG
%2 2.22
BAULINIEN
BAUGRENZEN ES GILT DIE ABSTANBSFLACHENREGELUNG 2.23
GEM ART 6 ABS. 4+5 BayBO 1994
FLACHEN FUR GARAGEN MIT GRENZ
2.24
MAX. 1 VOLLGESCHOSS + DACHGESCHOSS (E+D) ALS
HOCHSTGRENZE ZULASSIG (PG 1) £ 74 zs
2.3
MAX. 2 VOLLGESCHOSSE + DACHGESCHOSS (E, E+D, E+1, 2.31
E+1+D) ALS HOCHSTGRENZE ZULASSIG (PG 3)
2.4
2 VOLLGESCHOSSE + DACHGESCHOSS (E+1+D) ZWINGEND
FUR HAUPTBAUKORPER (5;-2 und 4) 2.41
SYMMETRISCHE SATTEL- UND DACHER ZULASSIG
NUR SYMMETRISCHE SATTELDACHER ZULASSIG Rs
3.1
MINIMALE BIS MAXIMALE DACHNEIGUNG ZULASSIG
FUR ALLE GEBAUDE IM PG 143
3,11
DACHNEIGUNG ZWINGEND FUR ALLE GEBAUDE IM PG 2+4
FIRSTRICHTUNG ZWINGEND FUR HAUPTGEBAUDE IM PG 2
UND FUR ALLE GEBAUDE IM PG 4 4,
B 4.1
GEBAUDE MIT SCHALLSCHUTZ-FESTSETZUNGEN
(siehe b Nr. 5 - PG 3+4)
RANDEINGRUNUNG (siehe b Nr. 11.1)
Lii: 4.2
BAUME ANZUPFLANZEN -IN ABWEICHUNG VON ART.47 AGBGB-
(siehe b Nr. 11.1) .
4.3
VON ALLEN BAULICHEN ANLAGEN -AUSSER EINFRIEDUNGEN-
FREIZUHALTENDE FLACHEN -
4.4
4.4.1
4,5

s

Der Bebauungsplan setzt fiir das PG 4 die Abstands-
flachen gem. Art. 7 BayBO vom 18.04.1994 durch
Baulinien und Baugrenzen sowohl fiir die Hauptge-
bdude als auch fiir die Zwischenbauten und Garagen
fest.

Die mit I+D zwingend festgesetzten Zwischenbauten
(E+D) sind innerhalb der festgesetzten Baulinien
und direkt auf den Grenzen zu errichten.

Die mit II+D zwingend festgesetzten Hauptgebdude
(E+14D) sind auf den zwingend festgesetzten Bau-
linien direkt an die Zwischenbauten und im Abstand
von 4,0 m zu den Grenzen zu errichten.

Ausnahme: .

Zwel Gebdude am FuPweg und das nordwestlich daran
anschlieflende:

Flir diese 3 Gebdude werden die Abstandsfldchen zu
den seitlichen Grenzen auf 4,0 m vermindert fest-
gesetzt.

Fir die Plangebiete 1, 2 und 3 gilt Art.6 BayBO
vom 18.04.1994.

HOHENEINSTELLUNG

Hauptgebdude bergseitig von Strafen:

Bei I und I+D (E, E+D-PG 1+3):

WandhShe max. 4,0 m liber bergseitig vorhandenen,
natiirlichen Gelande, gemessen an der topographisch
hochsten Gelandestelle innerhalb der Gebdudelé&nge.

wie vor, jedoch bei II (E+1 -PG 3):

WandhShe max. 6,0 m iliber bergseitig vorhandenem,
natiirlichen Geldnde, gemessen an der topographisch
hochsten Geldndestelle innerhalb der Gebdudeldnge.

wie vor, jedoch bei II+D (E+1+D -PG3):

Wandhche max. 6,75 m iiber bergseitig vorhandenem,
natiirlichen Gelédnde, gemessen an der topographisch
hochsten Geldndestelle innerhalb der Gebdudel&nge.

wie vor, jedoch bei II+D (zwingend E+1+D -PG 2)
Wandhohe zwingend 6,75 m {iber Oberkante bergseitig
vorhandenem, natiirlichen Geldnde, gemessen an der
topographisch hochten Geldndestelle innerhalb der
jeweiligen Gebdudelédnge.

Hauptgebdude talseitig von StrafBen:

Bei I und I+D (E, E+D -PG 1+43):

WandhShe max. 4,0 m liber Oberkante Strafle,
gemessen an der topographisch hochsten Strafen-
stelle innerhalb der Gebdudeldnge.

wie vor, jedoch bei II (E+l1 -PG3):

Wandhche max. 6,0 m liber Oberkante Strafe,
gemessen an der topographisch hochsten StraBen-
steirle innerhalb der Gebdudelénge.

wie vor, jedoch bei II+D (E+1+D -PG 3):
Wandhche max. 6,50 m iiber Oberkante Strafe,
gemessen an der topographisch hSchsten StraBen-
stelle innerhalb der Gebdudeldnge.

wie vor, jedoch bei IT+D (zwingend E+1+D-PG  4):
Wandhohe zwingend 6,50 m {iber Oberkante bergseitig
vorhandenem natlirlichen Geldnde, gemessen an der
topographisch hochsten Geldndestelle innerhalb der
Geb&dudelédnge.

Garagen bergseitig von Straflen:

Oberkante Einfahrt kleiner gleich 10 % der Zufahrts-
lénge iiber Oberkante Strafe.

Garagen talseitig von Straflen:

Oberkante Einfahrt max. plus/minus 0,20 m iiber/unter
Oberkante Stralle.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die in den Plangebieten festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen gelten fiir alle Gebdude, also auch fiir
Garagen und Nebengebdude im jeweiligen Plangebiet.

Ausnahme:

Fir Garagen als Teil des Hauptgebdudes (z.B.Terrasse)
und fiir Carports sind auch Flachddcher zuldssig.

GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Im Plangebiet 4 ist die Stellung der Garagen
zwingend; weitere Garagen sind hier unzuldssig.

Bei Eckgrundstiicken darf die Hinterkante der
Garage das MaB von max. 15,0 m zur StraBenbe-
grenzungslinie nicht liberschreiten.

In den Plangebieten 1,2 und 3 sind Garagen hinter
den riickwdrtigen Baugrenzen nicht zulassig.

Der Abstand zwischen Garage und Gffentlicher Ver-
kehrsfldache muB generell 5,0 m betragen.

Ausnahme:

Sollte jedoch die Zufahrt zur Garage parallel zur
offentlichen Verkehrsflache erfolgen, so kann der
Abstand zur offentlichen Verkehrsfldche bis auf
1,0 m reduziert werden.

Die Flache zwischen der éffentlichen Verkehrsfliche
und der Garage muB.dann gdrtnerisch mit einheimischen
Pflanzen eingegriint und erhalten werden.

Nebengebaude sind vor den vorderen Baugrenzen nicht
zuldssig.

5 SCHALLSCHUTZ

Bei den mit PZ "S" bezeichneten Gebduden und fiir
die im Plangebiet 4 miissen die notwendigen Liiftungs-
fenster von Ruhe- und Aufenthalts-Riumen auf

der der Wii 32 schallabgewandten Gebdudeseite
angeordnet werden.

6. GELANDEVERANDERUNGEN

6.1 Die natiirliche Gel&ndeoberfldche der Grund-
stiicke ist grunds&tzlich zu erhalten.

6.2 Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig,
wie sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebdude zwingend erforderlich sind.

63 Aufschiittungen und Abgrabungen sind ansonsten
nur bis max. 1,00 m -in der Kombination
max. 1,50 m- zuldssig.
Ausnahme: PG 1: hier sind Aufschiittungen und
Abgrabungen bis max. 1,50 m -in der Kombination
max. 2,00 m- zuldssig.

6.4 Der Anschluf an das vorhandene natilirliche
Geldnde der Nachbargrundstiicke ist ilbergangs-
los herzustellen.

6.5 Aufschiittungen und Abgrabungen sind ansonsten
nur zuldssig, wenn sie im Baugenehmigungsver-
fahren gem. Art. 10 BayBO als kiinstliche Ge-
l&ndeoberfldche festgesetzt werden.

6.6 Boschungen steiler als 1:3 sind unzuldssig.
T FASSADEN-, DACH- UND GAUBENGESTALTUNG
7.1 Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten

Erdfarben zu streichen; Holzverkleidungen bis
max. 50 % der Fassade sind zuldssig.

T2 Als Dacheindeckung sind nur naturrote Dachsteine
oder Ziegel zuldssig.

T3 Dachgauben sind zuldssig bel einer Dachneigung
groBer/gleich 38°.

T3 Gaubenbreite max. 2,50 m

732 Gesamtbreite aller Gauben max. 1/3 der Trauf-
lénge des Gebdudes.

733 Abstand untereinander und zum Giebel mind. 1,00 m.

8. EINFRIEDUNG

8.1 Hohe: max. 1,50 m

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun,
Mauer gestrichen wie Nr.7.1 bzw.
aus/mit Natursteinen verblendet,
gestrichene, glatte Betonmauer
Maschendrahtzaun hinterpflanzt.

8.2 Wird eine Einfriedung entlang einer offentlichen
Verkehrsfldche errichtet, so ist diese um mind.
50 cm zuriickzusetzen. Die verbleibende Fl&che
zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Ein-
friedung ist zu bepflanzen und zu erhalten.

8.3 Entlang der Kreisstrafle sind die Grundstiicke mit
Maschendraht ohne Tir oder Tor einzuzdunen.

9 UNZULASSIGE ANLAGEN

9,1 Stiitzmauern hoéher als 1.25 m

9.2 Blechgaragen o0.4. und provisorische Gebdude

9.3 Stacheldrahteinzdunung

9.4 Verwendung greller und weifer Farben.

9.5 Uberdachungen und Balkonbriistungen aus Well-
und Leichtbauplatten bzw. geschnitzte Holz-
balkone.

9.6 Gebdudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metall-

materialien, Fliesen und Klinker.

16 . .
10.1 Einzelh&user mind. 370 n?

10.2 Doppelhduser mind. 250 m?

1%, GRUNODRNUNG

1163 Die offentlichen und privaten Begriinungs- und

Pflanzmafnahmen sind im Griinordnungsplan BBLA E.Herkert
vom 28.01.1995 festgesetzt (siehe b Nr. 12.2).

12 BEIPLANE

121 Die Tiefbauplanung des Uberlandwerk Unter—
franken AG vom 11.11.1994 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

12.2 Der Grunordnungsplan des Landschaftsarchitekten
Eugen Herkert vom 28.01.1995 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1s S Von jeglicher Bebauung -aufer Einfriedung-
o freizuhaltender Schutzstreifen entlang der
—A A_AJAAA RreisstrafBe Wi 32 von 9,0 m gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand.

¢ Die Sichtdreiecke von je 15/30 m sind von
= jeglicher Sichtbehinderung gréBer 0,80 m
freizuhalten.
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III. HINWEISE

a) DURCH PLANZEICHEN
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b) DURCH TEXT

Geltungsbereich eines angrenzenden Baugebietes
Bestehende Grundstﬁcksgrenze

vorgeschl. Grundstiicksgrenze

Flursti «onummern

Besteheiies Nebengebdude

H6henlinien

MaBangal > v meter, z.B.

Wendehammer

Vorgeschlagene Gebdudeeinstellung
Nutzungs/Festsetzungsschablene

z.B. Plangebiet 3

Die GCebdude sind bis spdtestens 2 Jahre nach
Bezugsfertigkeit entsprechend der Baubeschreibung
bzw. der Baugenehmigung zu verputzen eder zu ver-
kleiden. Die gewdhlte Art und Farbe und die der
Dachdeckung ist im Baugesuch nachzuweisen.

BEPFLANZUNG
Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen @OP sind
innerhalb ven 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit

zu vollziehen. Samtliche Pflanzungen sind vem
jeweiligen NutznieBer erdnungsgemd in Wuchs

zu fordern, zu pflegen und ver Zerstérung zu
schiitzen. Die Pflanzma..nahmen sind im Baugesuch
darzustellen.

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelénde-
schnitte zu versehen, in denen die Anschlufmég-
lichkeiten an die bestehenden bzw. geplanten
ErschliefungsmaBnahmen sowie alle verhandenen
und geplanten Geldndeverhdltnisse dargestellt
werden.

ERSCHLIESSUNG

Landwirtschaftliche Wege sind keine Erschliefungs-
anlagen gem. Art. 4 BayBO.

OBERFLACHENWASSER

Es wird veor allem in den Hanglagen empfohlen,
alle Bauwerkséffnungen mind. 0,30 m iiber
Geldndeoberkante anzuordnen. Die Verwendung
von versickerungsférderndem Material fir
Zufahrten und Stellpldtze o.8. wird empfohlen.

Dachwasser sollten gesammelt und zur Garten-
bewdsse: ung genutzt werden.

Filr den Bebauungsplan hat Giiltigkeit die:
BauNVU vom 23.01.1990 (qiiltig ab 27.01.1990)
und

BayBO vom 15.04.1994 (gultig ab 01.06.1994)
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