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Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches
Allgemeines Wohnpebiet gem., § 4 BaulVO - 1977 "
Fldachen fur den Gemeinbedarf

Bauhof

Griinfldche offentlich

n Festplatz
- Griinflache privat

Kleingidrten

Feuerwehnr

Kinderspielplat=z

Grilnanlagen lissig)
L >

StrafenverkehrsflHdche mit Lage des Gehsteigs

Anwandweg ﬂ Fullweg
StralBenbegrenzungslinie

Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der St 2310.

Ausnahme: Im Bereich des Bauhofes bzw. des Feuerwehr-
gerdtehauses ist ausnahmsweise bei zwingenden Eins#dtzen
eine Ausfahrt auf die St 2310 mdglich.

Sichtdreieck: Diese FlAche ist von Jjeglicher Bebauung,
Bewuchs, Einfriedung o.d. hdher als 0,80 m lUber 0.K.

StraBe freizuhalten. Die Sichtflidchen werden im Zuge des
Straffenausbaues aufl den angrenzenden Grundstliicken angelegt.

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulissig

Nur Einzelhiuser und Doppelhduser zulidssig

GF7 (Geschoflifldchenzahl)
Baugrenzen

Hauptfirstrichtung

(Die Errichtung von Garten-
lauben o.d. ist nicht zu-



Bebauung max. 1 VYollgeschoB

Bebauung: max. 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze zuldssig,
wobei das Gebdude so einzustellen ist, daB berg-
seits 1 VollgeschoBl entsteht und talsseits max.
2 Vollgeschosse in Erscheinung treten.

Hﬁheneinstel}ung der lebiude

a) bei Ausfiihrung von 1 2 (I)

Die Oberkante Decke liber Erdgeschol darf max. 32,20 m iiber
bergseitigem verhandenem natiirlichen Geldnde liegen.

b) bei Ausfilhrung von 2 7 (II*)

Die Oberkante der Decke iiber dem letzten zulidssigen Voll-
geschofl darfl max. 6,00 m Uber vorhandenem natiirlichoen tal-
seitigem Geldnde liegen. Gegebenenfalles ist mit versetzten
Geschossen zu verfahren.

c) Garagen talseits der Stralle

Werdern Garagen talseits der StraBe errichtet, sind diese
mit dem HauptkBrper gestalterisch in eine architektonische
Einheit zu bringen, wenn die talseitige WandhBhe 3,00 m ilber-

steigt (gemessen vom vorhandenen Gelidnde). Abgrabungen talseits

sind hier unzullssig. Die Einfahrtshdhe darf jedoch nicht
hSher als 0.K. StraBe liegen.

Dachf'orm und Dachneigung der Gebiude

Walmdach

Satteldach (symmetrisch)
' w . O

Dachneigung 30 = 48

50llte bei der Ausfiilhrung einer zul. steileren Dachneigung im

Dachgeschoell ein weiteres VollgeschoBl entstehen (sogenannte

frénkische Bauweise), so ist dieses susitzlich zulidssig.

Die jeweils festgesetzte GFZ darf jedoch nicht ilberschritten
werden.

Grenzbebauung

Gebidude, welche auf der Grenze errichtet werden, missen sich
in den Dimensionen, Dachform und Dachneigung einander anpassen.

Garagen u. Nebqupbaude

Garagen u. NebengebHdude sind gem. § 23 Abs. © BaulV0 auch auller-
halb der als iiberbaubar festgesetzten Grundstlicksfldche zuldssig.
Wobei jedoch die Garagen die rﬁckwﬁrtigpn Baugrenzen nicht
iiberschreiten dilrfen.

bie Garagen und NebengebXude milssen zur StraBengrenze einen Ab-
stand von mind, 1,50 m einhalten.



1. Eniesticke iiber G.M m
2. Uachgauben bei DAchneigung
7« Blechgaragen o.H. und provi
4, Verwendung greller Farben
5. tacheldrahteinzéunung
fis Vordidcher und Balkonbrils
V. Gebhiudeverkleidungen in Ku
sowie Fliesen und Spaltklinker o
#. Untergeordnete Nebenanlagen und
tierhaltung

Finfriedung / A o s
Die Zaunhbhe an der StraBe darf eine Hohe von max, 1,20 m nicht
liberschreiten (Ausnahme: Sichtfeld).
Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun

Mauern

Maschendrahtzaun hinterpflanst

Bei den <citlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen darf die
ZaunhShe max. 1,50 m betragen. '
Zaunart: Holzlattenzaun
Maschendrahtzaun hinterpflanzt
Zu den landwirtschaftl. Fliichen ist ein Abstand des Zaunes
von der Grenze von 0,50 m einzuhalten.

Bepflanzung .

Auf den nicht Uberbauten Flichen der Grundstiicke sind an geeigneter
Stelle mind. pro 200 gm Grundstiicksfl#che ein hochstidmmiger Baum,
bodenstindiger Art zu pflanzen und zu erhalten. (Heimische Laub-
gehilze bzw. Obstbiiume).

Ferner sind auf den nicht iiberbauten Fldchen der Grundstiicke
an peeigneter Stelle, pro 50 am Grundstiicksfliche, Bische
Striucher in Gruppen zu pflanzen und zu erhalten.

e,

Pflnnzgggot fur Strauch- und Buaqggruppen sowie [Haume

Hitaer sind zusdtzlich zu obiger Festsetzung alle ca. 10,0 m ein
hochstédmmiger Baum cinheimischer Art zu pflanzen und mit dicht
wachsenden Bilschen und Striduchern ebenfalls einheimischer Art,
zu unterpflanzen.



Von allen baulichen Anlagen (z.B. auch KFZ-Stellpldtze, Garagen,
Holzlegen usw.) freizuhaltende Fliche

Anzupflanzende zusHtzliche Bdume 2z.B. entlang der Strafle A" und
"B"., (Pro Grundstiick mind. I Baum heimischepwnrt, StraRenabstand

max. 2,50 m. (Standortbindung + 10,0 m)

Tiefbauplanung
Beiplan zum Bebauungsplan ist die Tiefbauplanung des Ing. Biiros
P. K&hl, Wirzburg vom Moy, 1985, ...

- ¥

Schal lschutz -

Die notwendigen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern diirfen nicht
direkt zur St 2310 angeordnet werden.

Fassadengestal tung

arde: pedeckter Anstrich bzw. Holzverkleidung
Eindeckung: liegel bhzw., Dachsteine naturrot bis rotbraun

Grundstlicksgrifen

Fiip Eivzelhduser mind. 4500gm
Fier I hauae? cind . =30 1mopro Hauseinheir

IT . MACHRICHTLICHE "IBERNAHME

Schutzstreifen entlang der St 2310 gem. Art. 23 + 24 Bayr.Str.WG
von 20,00 (ohne bauliche Anlagen) bzw. 40,00 m gemessen vom Fahr-
bahnrand.

Einfriedungen (Maschendraht) 1,50 m Hdhe sind ausgenommen .

_._W;_._.’.....
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Fernwasserleitung DN 400

Mit Leitungsrecht - Grunddienstbarkeit - belastete Fliiche,

Dieser Schutzstreifen dient zur Unterhaltung und Sicherung der
Fernwasserleitung und ist von jeglicher Bebauung einschlieBlich
Einfriedungen freizuhalten. Auch BHume und tiefwurzelnde Striucher
diirfen nicht angepflanzt, Bodenauffilllungen und Bodenabtragungen
nicht vorgenommen werden.

Die Eigentiumer der Grundstiicke sind verpflichtet, alle MaBnahmen,
welche den Bestand oder Betrieb der Rohrleitung und Kabelleitung
gefédhrden ktnnen, zu unterlassen.

Vierzehn Tage vor Baubeginn ist der Zweckverband FWM (Tel./
0931/50286) zu benachrichtigen.

Baustellenzufahrtén sind — soweit diese die Fernleitung kreuzen -
innerhalb des Schutzstreifens entsprechend den 2u_erwartenden
Verkehrslasten zu sichern.

Bei off'enen Baugruben in der N#he des Schutzstreifens ist der
Neigungswinkel der B@schung nicht steiler als 2:3 zu wi#hlen.

Die Adschungskrone der Baugrube darf hierbei einen Abstand voy

3 m zur Fernleitungsmitte nicht unterschreiten, Ggf. ist iie lau-
grube entsprechend zu verbauen. -



burg AG (Tel.: 0931/36391}, begernan und auaggefilhet wer

Erforderliche Grabarbeiten fir Ver- und Entsargungqlpitugmaq
dlirfen innerhalb des Schutzstreifens nur im Einvernehmon mit
der Betriebsleitung des Zweckverbandes, der Stadtwerke Wiirzd

Im Berelich der Rohrleitung und deés Fernreldebabels ist Fur
Handschachtbtung zul&ssig.

Fily Sehdden an der Fernleitung und dem Parallel gefuUhrten Ferp-
meldekabel, welehe auf Saumafnahmen oder unerlaubte ﬂﬁthunaﬂn
zuridekzurilhren sind, haftet der Grunﬂstdckannanntnmor T 2
Verursacher.,

ITT. HINWRISE

LT
Geltungsbereich ecines angrenzenden Bebauungsplanes
Hhenlinien

Bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstucksgranzaﬁ
Flurstiicksnummern

MaRangaben in Meter

Fassadengestal tung

Die GebHdude sind bis spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertipkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenechmipgung zu
verputzen oder zu wverkleiden.

Bepflanzung .

Die Anpflanzungen gem. Fﬂatsetzungan =ind inr=Thalb von,em.ahtc
nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen und nachzuweise “—Simtliche
Pflanzuhgen sind vom jewelligen NutznieBer ordnifigsgemisd dn.
Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerst&rung zu schiltzen,

Gelindeschnitte : <

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Geldndeschnitte zu ver-
sehen, in denen die AnschluBmoglichkeiten an die bestehercien
bzw. geplanten Erschlieﬂungsanlgggﬂ,gn+pr_papu¢kaiphiign., s
Tiefbauprojektes sowie die vorhandenen und eutl. ger SQten
Geldndeverdnderungen sowie die Begrinung, Binfriedung un.
gestaltung nachgewiesen werden.

Fiillschema
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