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A Begrindung
1. Anlass und Ziel der Anderung und Erweiterung

Durch die Gemeinde Leinach wurde eine Baugestaltungssatzung aufgestellt, die die wesentli-
chen flr das Ortsbild relevanten ortlichen Bauvorschriften zusammenfasst. Fur alle betroffenen
Bebauungsplane sollen die in der Baugestaltungssatzung geregelten Inhalte aus dem Bebau-
ungsplan herausgenommen werden.

Anlass der Bebauungsplananderung ist somit die Aufstellung der Baugestaltungssatzung fiir den
Ortsbereich von Leinach. Sie stellt gemeinsame Gestaltungsmerkmale Uber den Bereich aul3er-
halb der vorhandenen Gestaltungssatzung hinaus sicher und enthélt Festsetzungen zur Dachge-
staltung, zu Einfriedungen und Dachaufbauten. Die Baugestaltungssatzung trat am 20.06.2018 in
Kraft.

Ziel des Bebauungsplanes ist demnach die Herausnahme der 6rtlichen Bauvorschriften, die kiinf-
tig durch die Baugestaltungssatzung einheitlich flr ganz Leinach geregelt sind
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Abgrenzung Bebauungsplan

2. Bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen, Verfahren

Es werden lediglich textliche Festsetzungen geandert. Diese Anderung der textlichen Festset-
zungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, eine raumliche
Abgrenzung des Anderungsbereiches ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen der Anderung werden lediglich die 6rtlichen Bauvorschriften geandert. Die Grundzu-
ge der Planung bleiben unberiihrt, so dass die Anderung gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter vor. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Auf eine frihzeitige Beteiligung der Birger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der betroffenen Behor-
den gem. 84 Abs. 1 wird verzichtet. GemalRl § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen und § 4c BauGB (Uberwachung)
wird nicht angewendet.

3. Begriindung der Anderungen der textlichen Festsetzungen

Die Anderung der textlichen Festsetzungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

In der Baugestaltungssatzung werden 6&rtliche Bauschriften wie Dachgestaltung, Dachaufbauten
und Einfriedungen geregelt. Die betreffenden Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan
herausgenommen und stattdessen ein Hinweis auf die Baugestaltungssatzung eingefugt.

Bisher geltende Festsetzungen:

B erdgaschasaioe bhzu
Zwaingeschceslge gauwelse als Ho hstgrenze
I/II Dechneigung: bed T = 0 - 38Y, bei I1 = 20 - 32Y
Hiheneinslellung: OK-Keller- bzw Untergeschossuecke
mex o.3om iiber OK-Strasse bzw. bergceitis vorhendesnam
Gelanue (gemessen =n ver hichksten Celandestelle inner-
“ ib dar fGebdudelange). Ist cie max. zul. Bnz=hl der
ueschosse aufyrunu des vorh. Geldndes unter Bariicksizhtinqunn
von Art. 2 fbs.5 Bay80 nicht gegeben, so ist zusitzlich
ein Untergeschoss zul#ssiy, soweit 2ie zul Gesch ssflidchen-
*ahl bierdurct nicnt Gberschritten wird. Ausnahmsweise
kKenn von dar ¢ eneinstelluny nhaewichen werden, wenn die
zul, 7Z=hl der 'ollge.chosse unterschritten wird nder
besandere frinde (Grundwssze:) dis: rechtfertigen

—_— verbindliche Firstrichtung

vorgeschlauens fliadchen fur Garagen und Sctellplatze

Nicese kinne; jrgoch qgem. Q 23 DauNV0 auch an andeier Stelle
zunelassen werden, wann dies stadtevaulich unbedenklich ist
Flach-0der Pulcdacn - 1o”.("Fira zur Strafe; Firsthihe

max. 2,75 m", In tlanglagen isl die talscitice Unterkello="’
rung zulissi. is zur Mitte Garagentor ist ein tauraum
von mind, <O m 1efe einzuhalten, der von der offtl,
Fliiche nicht abgetrennt werden irf und nicht als tell=
platz gerechnet wird,
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B) Weiters festsetzungen

1. Mindestgrdsse der Baugrundstiicke: fur Einzelhduser 4aoif
fur Dopgelhduser 3ood
Ausnenaommen ist der Bestaznd

2. wie im Geltungsbereicn vorh. b=zulichen Anlagen sind, soweit
rupufeichtlich genehmicnt, ~uch wnitprhin zulissig. Bri Neu-,
Um= und frwallarunysbouten unlerliegen sia den feztantzungen.

3, Unzuldssige Anlejen:

kKieintiarstilis, Schupnen. Holzlegs 1.4

Kniastacke wna Nschgaschnssaufbauten

Mgilblachger=sneg 2¢3.

vertanduny qgrallsr Farban, naellnraues und runas Mellasbestzzment

Abg=tungen, Gnposchunnan unc Stiltrmauarn doer l,om.{lber celdinde-
£adingts jusnaihman entschaidal disg GeHPhJiQUHQSDPh"TOE

fMaschendraht uno Wsllgltt erziiune on dffti. Flichan

freies Aufstellien yon Milltonn=2n n A

2. Anderung

1. Der Text fur die Gestaltung der Garagen wird ersatzlos gestrichen
und wie folgt aufgefilhrt, neu festgelegt.

Garagen sind mit Flach- oder Pultdach bis 10° Neigung und in An-
passung an das Hauptgebdude auch mit Satteldach, Dachneigung bis
38° zuldssig, wobei die Dacheindeckung in Anpassung an das Haupt-
gebdude erfolgen muB.

2. Der Text der bisherigen weiteren Festsetzungen (3.) Uber unzu-
ldssige Anlagen wird beziiglich der DachgeschoBaufbauten ersatz-
los gestrichen und wie folgt aufgefiihrt, neu festgelegt.

Dachgauben sind zuldssig bei DN > 35°

Gestaltung: Abstand zum Ortgang = Gaubenbreite

Abstand Abstand untereinander mind. 1,0 m
Gesamtbreite aller Einzelgauben max. 1/3 der
Dachanschnitt = 1/4 DH

Der Bebauungsplan wird somit wie folgt geadndert:

1. Bei den Planzeichen-Erklarungen und Festsetzungen (A) entfallen die Satze ,Dachneigung:
bei | = 0-38°, bei Il = 20-32°“, die Festsetzung ,Verbindliche Firstrichtung“ sowie die Festsetzung
»Flach- oder Pultdach — 10°“ fir Garagen.

2. Bei den weiteren Festsetzungen (B) entfallen unter Ziffer 3 ,Unzuldssige Anlagen® der Begriff
,Dachgeschossaufbauten* und der Satz ,Maschendraht und Wellgitterzaune an 6ffentl. Flachen®.

3. Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung Nr. 1 und 2 entfallen.
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Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans und seiner bisherigen Anderungen behalten
unverandert ihre Gltigkeit.

Durch den Entfall der o.g. Festsetzungen entfaltet die Baugestaltungssatzung der Gemeinde
Leinach fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ihre Wirksamkeit.

4. Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Leinach hat in seiner Sitzung am 10.01.2021 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Am Verfahren wurden folgende Behoérden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit Schreiben vom 16.12.2024 gemal § 4 Abs.2 BauGB beteiligt:

— Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
— Landratsamt Wiirzburg

Die offentliche Auslegung gemal} 8§ 3 Abs.2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem 17.12.2024
und dem 31.01.2025 durchgefihrt.

Der Gemeinderat hatam ............. die Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

B Anlage: Baugestaltungssatzung
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