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A Begrindung
1. Anlass und Ziel der Anderung und Erweiterung

Durch die Gemeinde Leinach wurde eine Baugestaltungssatzung aufgestellt, die die wesentli-
chen flr das Ortsbild relevanten ortlichen Bauvorschriften zusammenfasst. Fur alle betroffenen
Bebauungsplane sollen die in der Baugestaltungssatzung geregelten Inhalte aus dem Bebau-
ungsplan herausgenommen werden.

Anlass der Bebauungsplananderung ist somit die Aufstellung der Baugestaltungssatzung fiir den
Ortsbereich von Leinach. Sie stellt gemeinsame Gestaltungsmerkmale Uber den Bereich aul3er-
halb der vorhandenen Gestaltungssatzung hinaus sicher und enthélt Festsetzungen zur Dachge-
staltung, zu Einfriedungen und Dachaufbauten. Die Baugestaltungssatzung trat am 20.06.2018 in
Kraft.

Ziel des Bebauungsplanes ist demnach die Herausnahme der 6rtlichen Bauvorschriften, die kiinf-
tig durch die Baugestaltungssatzung einheitlich flr ganz Leinach geregelt sind
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Abgrenzung Bebauungsplan

2. Bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen, Verfahren

Es werden lediglich textliche Festsetzungen geandert. Diese Anderung der textlichen Festset-
zungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, eine raumliche
Abgrenzung des Anderungsbereiches ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen der Anderung werden lediglich die 6rtlichen Bauvorschriften geandert. Die Grundzu-
ge der Planung bleiben unberiihrt, so dass die Anderung gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter vor. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der betroffenen Behor-
den gem. 84 Abs. 1 wird verzichtet. Gemal? 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen und § 4c BauGB (Uberwachung)
wird nicht angewendet.
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3. Begriindung der Anderungen der textlichen Festsetzungen

Die Anderung der textlichen Festsetzungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

In der Baugestaltungssatzung werden 6&rtliche Bauschriften wie Dachgestaltung, Dachaufbauten
und Einfriedungen geregelt. Die betreffenden Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan
herausgenommen und stattdessen ein Hinweis auf die Baugestaltungssatzung eingeflgt.

Bisher geltende Festsetzungen:

2 DACHFORM UND DACHNE IGUNG DER GEB _A UDE
2.1 Symmetrische Satteldacher oder Walmdacher zulassig
(siehe Ausnahme a) Nr.12)
2.2 Dachneigung: 32° - 48° zulassig (siehe Ausnahme a) Nr.15)
243 §ollte bei Ausfiihrung einer zul. steileren Dachneigung
im Dachraum ein VollgeschoB entstehen, so ist dieses
zusdtzlich zuldssig, wenn die festgesetzte GFZ nicht
uberschritten wird (z.B8. U+E+D)
2.4 Garagen und Nebengebdude:
Dachform und Dachneigung wie 2.1 und 2.2
Ausnahme: Car-Port, Garagendach = Terrasse.
s FASSADEN-, DACH- und GAUBENGESTALTUNG
=) Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten
erdfarbenen Farben zu streichen, oder mit Holz
zu verkleiden (siehe auch bj Nr. 9.
7.2 Als Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune
Dachsteine oder Ziegel zuldssig.
T3 Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung von
mindestens 36°.
7.4 Dachgaubenbreite max. 2,00 m
7.4.1 Gesamtbreite aller Dachgauben % o e
maximal 1/3 der Dach- bzw. Trauflange des Gebdaudes.
7.4.2 Abstand untereinander und zum Ortgang mind. 1,00 m.
8. EINFRIEDUNG
8.1 Hohe: max. 1,50 m
Art: Stahlgitter oder Holz .
Mauer verputzt bzw. mit Natursteinen verblendet
Maschendraht hinterpflanzt.
8.2 Wird eine Einfriedung entlang einer offentlichen

Verkehrsflache errichtet, so ist diese um mind.

50 cm zuriickzusetzen. Die verbleibende Flache
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Einfriedung
ist zu bepflanzen und zu erhalten.
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Der Bebauungsplan wird somit wie folgt gedndert:

1. Die textliche Festsetzung Nr. 2 ,Dachform und Dachneigung der Gebaude® entfallt.
2. Die textlichen Festsetzungen Nr. 7.2, 7.3 und 7.4 entfallen.
3. Die textliche Festsetzung Nr. 8 ,Einfriedung“ entfallt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans und seiner bisherigen Anderungen behalten
unverandert ihre Gltigkeit.

Durch den Entfall der o0.g. Festsetzungen entfaltet die Baugestaltungssatzung der Gemeinde
Leinach fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ihre Wirksamkeit.

4. Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Leinach hat in seiner Sitzung am 10.01.2021 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Am Verfahren wurden folgende Behoérden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit Schreiben vom 16.12.2024 gemaf § 4 Abs.2 BauGB beteiligt:

— Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
— Landratsamt Wrzburg

Die offentliche Auslegung gemal} 8§ 3 Abs.2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem 17.12.2024
und dem 31.01.2025 durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hatam ............. die Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

B Anlage: Baugestaltungssatzung
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