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A Begrindung
1. Anlass und Ziel der Anderung und Erweiterung

Durch die Gemeinde Leinach wurde eine Baugestaltungssatzung aufgestellt, die die wesentli-
chen flr das Ortsbild relevanten ortlichen Bauvorschriften zusammenfasst. Fur alle betroffenen
Bebauungsplane sollen die in der Baugestaltungssatzung geregelten Inhalte aus dem Bebau-
ungsplan herausgenommen werden.

Anlass der Bebauungsplananderung ist somit die Aufstellung der Baugestaltungssatzung fiir den
Ortsbereich von Leinach. Sie stellt gemeinsame Gestaltungsmerkmale Uber den Bereich aul3er-
halb der vorhandenen Gestaltungssatzung hinaus sicher und enthélt Festsetzungen zur Dachge-
staltung, zu Einfriedungen und Dachaufbauten. Die Baugestaltungssatzung trat am 20.06.2018 in
Kraft.

Ziel des Bebauungsplanes ist demnach die Herausnahme der 6rtlichen Bauvorschriften, die kiinf-
tig durch die Baugestaltungssatzung einheitlich flr ganz Leinach geregelt sind
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Abgrenzung Bebauungsplan

2. Bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen, Verfahren

Es werden lediglich textliche Festsetzungen geandert. Diese Anderung der textlichen Festset-
zungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, eine raumliche
Abgrenzung des Anderungsbereiches ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen der Anderung werden lediglich die 6rtlichen Bauvorschriften geandert. Die Grundzu-
ge der Planung bleiben unberiihrt, so dass die Anderung gem. § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt wird.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter vor. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf eine frihzeitige Beteiligung der Birger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der betroffenen Behor-
den gem. 84 Abs. 1 wird verzichtet. GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs.
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2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen und 8§ 4c BauGB (Uberwachung)
wird nicht angewendet.

3. Begriindung der Anderungen der textlichen Festsetzungen

Die Anderung der textlichen Festsetzungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

In der Baugestaltungssatzung werden 6&rtliche Bauschriften wie Dachgestaltung, Dachaufbauten
und Einfriedungen geregelt. Die betreffenden Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan
herausgenommen und stattdessen ein Hinweis auf die Baugestaltungssatzung eingefugt.

Bisher geltende Festsetzungen:

Dachneigang G - 257

.LALL':}.-.HE\" in“singogeichneter Pirstlinie, Flachdach
“l;,LsL ror alieriued aweérplicn genutzten Baulen.
Be C einhilftig geneigten DAghern weny €ine . Dachf ldche
‘Hu uberschreiten, dlie andsre Dachléche mull dann

4~ ;

157 unterschreiten,

Garagen sind gemél y 23%4in Verbiz -Iunc mit § ¥4 der BaulvV0

zaléassig. Stauraum vor den Garagen=>=>5,00 m gemessen von der

urkehrafidche (Gehsteighinterkante) bis zur Mitte Geragentor.

rleger Staurdum darf von der Verkelhrsflache nicht abgetrennt
al

verden. Einfahrten von Ggaragen gelten nicht &ls Stellplatz.
mrf:‘:gssubl,wg: Flech- oder Pultdsch bis 10°. Pirsththe max.
2y m zur Strebe. Bei Grenzbebsuung €ind sie in der Dimension
10l Gestaltung einander anzugleichen.

Einfriedigung zar Strale: Hecken, Zaune; Mauern « 0,80 m

.

Der Bebauungsplan wird somit wie folgt gedndert:

1. Die Festsetzung ,Dachneigung 0-35°, Satteldach in eingezeichneter Firstlinie, Flachdach még-
lich vor allem bei gewerblich genutzten Bauten. Bei einhftig geneigten Dachern kann eine Dach-
flache 35° Uberschreiten, die andere Dachflache muss dann 15° unterschreiten® entfallt.

2. Die Festsetzung zu Garagen ,Dachgestaltung: Flach- oder Pultdach bis 10°* entfallt.
3. Die Festsetzung ,Einfriedung zur Stralle: Hecken, Zaune, Mauern <= 0,80 m* entfallt.

Alle ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans und seiner bisherigen Anderungen behalten
unverandert ihre Gultigkeit.

Durch den Entfall der o0.g. Festsetzungen entfaltet die Baugestaltungssatzung der Gemeinde
Leinach fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ihre Wirksamkeit.
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4. Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Leinach hat in seiner Sitzung am 10.01.2021 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Am Verfahren wurden folgende Behoérden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit Schreiben vom 16.12.2024 gemal § 4 Abs.2 BauGB beteiligt:

— Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
— Landratsamt Wrzburg

Die o¢ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem 17.12.2024
und dem 31.01.2025 durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hatam ............. die Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

B Anlage: Baugestaltungssatzung
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