Satzung Uber die Herstellung und Gestaltung von Stellplatzen und Garagen
fur Kraftfahrzeuge und deren Ablosung (Stellplatzsatzung)

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Art. 52 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die Gemeinde Leinach folgende Satzung Uber die
Herstellung und Gestaltung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge und deren Ab-
I6sung (Stellplatzsatzung).

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur das Gebiet der Gemeinde Leinach.

(2) Festsetzungen in Bebauungsplanen lber die Gestaltung, die Ausstattung, die Grof3e und
die erforderliche Zahl von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge werden durch diese Satzung
aufgehoben.

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu er-

warten ist, sind Stellplatze gem. Art. 47 BayBO nach MaRgabe der nachfolgenden Best-

immungen herzustellen.

(2) Gleiches gilt bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung beziiglich des
durch die Anderung zusétzlich zu erwartenden Stellplatzbedarfes.

§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze
(1) Die erforderliche Zahl der Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge bestimmt sich nach
der jeweils hochstens erforderlichen Zahl der Stellplatze, wie sie in der Anlage zur Ver-
ordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (GaStellV vom 30.11.1993 i.d.g.F.) festgelegt sind, soweit nachfolgend keine
andere Regelung getroffen wird.

(2) Abweichend von Abs. 1 gelten folgende Richtzahlen:

1. Fir Wohngeb&aude mit einer Wohnung
(z.B. Einfamilien- und Reihenhauser, Doppelhaushalften) 2,0 Stellplatze

2. Fur Mehrfamilienhduser und sonstige Geb&aude mit Wohnungen

fur Wohnungen bis 30 m2 Wohnflache
je Wohnung 1,0 Stellplatze

fur Wohnungen tber 30 m2 Wohnflache
je Wohnung 2,0 Stellplatze

ab 6 Wohnungen zusatzlich fur Besucher 10 v.H.
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3. Blro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 35 m2 Nutzflache

4. Raume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dergleichen) 1 Stellplatz je 25 m2 Nutzflache
mindestens jedoch 3 Stellplatze

5. Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufs-
nutzflache, jedoch mind. 2 Stell-
platze je Laden

(3) Die erforderliche Zahl der Stellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der besonderen Situati-
on des Einzelfalles, nach der besonderen Art der Nutzung oder nach dem Charakter des
geschaftlichen Betriebes ein Mehrbedarf zu erwarten ist.

(4) Im Geltungsbereich des § 34 BauGB (Innerortsbereich) kann der Gemeinderat fur Harte-
falle Ausnahmen beziglich der erforderlichen Anzahl der Garagen und Stellplatze vor-
nehmen.

(5) Bei Bedarf sind zusatzlich Stellplatze fir einspurige Kraftfahrzeuge bereitzustellen.

(6) Die nach Abs. 2 erforderliche Zahl von Stellplatzen ist rechnerisch auf eine Stelle hinter
dem Komma zu ermitteln und durch arithmetische Auf- und Abrundung auf eine ganze
Zahl festzusetzen. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die errechneten Zah-
len vor der Auf- und Abrundung zu addieren.

(7) Stauraume vor Garagen konnen fir die Berechnung als Stellplatz nicht hinzugezogen
werden.

(8) Stauraume vor Garagen kdnnen fir den Nachweis von Stellplatzen fir Besucher nicht
herangezogen werden.

8§84
Erfallung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Bau-
grundstick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundstiick in der
Nahe, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bau-
aufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

(2) Stellplatze durfen auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne
des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungs-
plan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen.

§5
Stellplatznachweis

(1) Mit dem Bauantrag ist durch die Bauvorlagen nachzuweisen, dass die erforderlichen Ga-
ragen und Stellplatze einschlief3lich der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder herge-
stellt werden. Demnach mussen in den Planen die Einstellplatze mit ihren Zu- und Ab-
fahrten auf dem Grundsttick nach Gréle, Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt
werden.
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(2) Neben der zeichnerischen Darstellung gemaf Abs. 1 ist in die Baubeschreibung jeweils
eine Berechnung fur die erforderliche Zahl der Stellplatze und der fiir die Berechnung re-
levanten Faktoren aufzunehmen.

8§86
Gestaltung der Stellplatze

(1) Die Garageneinfahrten, die Stellplatzzufahrten sowie die Park- und Stellplatze sollen als
befestigte Vegetationsflachen mit versickerungsféhigen Belagen (bspw. Schotterrasen,
Magerrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge) ausgefuhrt werden.

Die Entwasserung der Stellplatze darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache erfolgen.

(2) Anlagen fur Stellplatze sollen eingegrint werden. Stellplatzanlagen sollen durch Baume
gegliedert werden. Je funf Stellplatze sollen mit einem ortstypischen standortgerechten
Baum gegliedert werden.

(3) Stellplatze fir Verkaufsstatten missen so angelegt werden, dass sie fur die Besucher gut
erreichbar sind. Behindertenparkplatze mussen im Eingangsbereich situiert sein.

87
Zeitpunkt der Herstellung
Die Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfligung stehen
und solange erhalten bleiben, wie sich die fur die Begriindung und den Umfang der Stell-
platzpflicht malRgebenden Verhaltnisse nicht &ndern.
§8
Abldsung der Stellplatz- und Garagenpflicht
(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsungsvertrages erfullt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstick oder auf ei-
nem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines Abl6-
sungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en.

(3) Der Ablosungsbetrag wird pauschal auf 3.500,-- € pro Stellplatz festgesetzt. Die Ent-
scheidung Uber die Abldsung selbst obliegt dem Gemeinderat.

(4) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Bauge-
nehmigung zur Zahlung fallig. Fir die Erfullung des Abldsungsvertrages ist bei Unter-
schrift Sicherheitsleistung in H6he der Abldsesumme zu erbringen.

§9
Ausnahmen und Befreiungen
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde, Ausnahmen und Befreiungen nach Art. 63 BayBO von

den Vorschriften dieser Satzung gewahren, wenn deren Durchfiihrung im Einzelfall zu einer
unbilligen Héarte fihren wirde.
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§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Leinach, 16.12.2009

Uwe Klapfel
1. Burgermeister
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