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I. FESTSETZUNGEN

gem. § 9 BBauG und Art. 91 BaybO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze der Bebauungsplanerweiterung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1977

Gegliedertes Dorfgebiet gem. § 5 in Verbindung mit § 1 Abs. B
BauNVO 1977. Hier sind lediglich GebAude und Anlagen gem. 95
Abs. 2 ohne Ziffer 1 + 4 zul#ssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

private Griinfldche (Kleingidrten)

StraBenverkehrsfliche mit Lage des Gehsteigs und des Schramm-
bords

Sichtdreieck: Diese Fliche ist von jeglicher Bebauung, Bewuchs,
Einfriedung o.#. hBher als 0,80 m iiber 0.K. StraBe freizuhalten.

StraBenbegrenzungslinie

Offene Bauweise

Nur Einzelh#user zuliissig

Nur EinzelhZuser und Doppelhiduser zuldssig

Baugrenzen

Hauptfirstrichtung zwingend

Die mit diesem Zeichen gekennzeichneten Grundstiicke miissen bei der
Errichtung eines Gebdudes evtl. Keller in wasserdichter Ausfiihrung
erhalten, da mdglicherweise mit Grundwasser zu rechnen ist.

Bebauung: Max. 2 Vollgeschosse,

Bebauung: Max. 2 Vollgeschosse als HOchstgrenze zuldssig. Die Ge-
bdude sind so einzustellen, daB bergseits 1 Vollgeschof
und talseits max. 2 Vollgeschosse entstehen. Sollte bei
der gewdhlten steileren Dachneigung im DachgeschoB} ein
weiteres VollgeschoB entstehen, so ist dieses zusHtzlich

zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ bei I + Ile 0,4
WZ  bei I 0,5
bei Ile 0,6

Hoheneinstellung der Gebdude

Die Oberkante der Decke iiber dem letzten zulissigen VollgeschoB
darf max. 6,00 m iiber Oberkante vorhandenem natiirlichen talseiti-
gem Gelinde liegen. Gegebenenfalls ist mit versetzten Geschossen
zu verfahren.

Dachform und Dachneigung der Geb&ude

Walm— und Satteldach zuldssig i (/11 yorii
Dachneigung 22 - 45°

Satteldach
Dachneigung 22 - 32°

Bei einhiiftig geneigten DiAchern muB die eine Dachneigung 45°

{iberschreiten. Die Differenz zu der anderen Dachfldche muB dann
mind. 25° betragen.

Grenzbebauung/Anpassung

Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in den Dimensionen, Dachform
und Dachneigung einander anzupassen.

Geldndeverénderungen

1. Die natiirliche Gel#ndeoberfliche der Grundstiicke ist grund-
sdtzlich zu erhalten.

2. Gel#ndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Geb#ude zwingend erforderlich
sind.

3. Aufschiittungen und Abgrabungen flir Terrassen sind nur bis max.
1,25 m zuldssig. In der Kombination max. 2,00 m.

4. Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Gelinde der Nachbar-
grundstiicke ist ilibergangslos herzustellen. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind ansonsten nur insoweit zullssig, als sie im
Baugenehmigungsverfahren gem. Art. 10 BayBO als kiinstliche Ge-
lindeoberfliche festgesetzt werden.

5., Bdschungen steiler als 1:2,5 sind unzuldssig.

Unzul#dssige Anlagen

1. Kniestbcke tiber 0,30 m

2. Dachgauben bei Dachneigung unter 36°

3. Blechgaragen o.#. und provisorische Geb#dude

4. Verwendung greller Farben

5. Stacheldrahteinzdunung

6. Vordicher und Balkonbriistungen aus Well- und Leichtbauplatten

7. GebHudeverkleidungen in Kunststoff- bzw. Metallmaterialien o.&.

8. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Klein-
tierhaltung im WA-Gebiet.
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Einfriedung

Die Zaunhthe an der StraBe darf eine Hohe von max. 1,20 m

nicht liberschreiten.

Zaunart: Stahlgitter oder Holzzaun
Mauern
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Bei den seitlichen und hinteren CGrundstiicksgrenzen darf die
ZaunhBhe max. 1,50 m betragen.

Holzlattenzaun
Maschendrahtzaun hinterpflanzt

Zaunart:

Garagen talseits der Stralle

Werden Garagen talseits der Strafie errichtet, sind diese mit
dem Hauptbauktrper gestalterisch in eine architektonische Ein-
heit zu bringen, wenn die talseitige Wandhthe 3,50 m iiber-
steigt, (gemessen vom vorhandenen Geldnde).

Bepflanzung

Auf den nicht iiberbauten Flidchen der Grundstiicke sind an ge-
eigneter Stelle mind. pro 200 gm Grundstilcksfldche ein hoch-
stammiger Baum, bodensténdiger Art zu pflanzen und zu erhal-
ten.

Ferner sind auf den nicht iiberbauten Flédchen der Grundstiicke
an geeigneter Stelle pro 50 gm Grundstiicksfldche Biische und
Straucher in Gruppen zu pflanzen und zu erhalten.

Pflanzgebot: Zus#dtzlich zu den o.g. Festsetzungen bzw. zum
Griinordnungsplan sind die Grundstiicke zur freien Landschaft
hin heckenartig mit heimischen Biischen und Str@uchern an den
gekennzeichneten Stellen zu bepflanzen. Entlang der siiddost-
lichen bzw. siidlichen Grenze sind heimische Obstb&dume alle
ca. 8,0 m zu pflanzen und zu erhalten (Erweiterungsbereich).

AuBerhalb der als iiberbaubar festgesetzten Flédchen im Erwei-
terungsbereich sind Geb#ude unzuléssig (gilt nicht fir Ga-

ragen) .

Gebdudegestal tung

- o) Al
e L& & 2 ot N

o 7 LW ST
Pie-Gebdude-sind zu verputzen und-in gedéckten Farben zu-strei
chen_(erdfarben). Holaverkleidungen sind zuléssig.

Dacheindeekung rot bis rotbraun.

Tiefbauplanung

Beiplan zum Bebauungsplan ist die Tiefbauplanung des Ing.
Biiros Kohl, Wirzburg vom ...cccsvees

Die fiir den StraBenbau notwendigen Ddmme und Bdschungen
werden entsprechend dieser Planung auf den Anliegergrund-
stilcken angelegt.

Grénordnung
Beiplan zum Bebauungsplan ist der Grilnordnungsplan des Land-

schaftsarchitekten Eugen Herkert, Obere Wand 5§, 8700 Wiirz-
burg - Oberdiirrbach, vom

Grundstiicksgrtfiien

flir Einzelhduser mind. 500 gqm (ausgenommen F1.St.Nr. 4527)
fiir Doppelh#duser mind. 300 gm (pro Hauseinheit)

II. HINWEISE

Geltungsbereich eines anliegenden Bebauungsplanes

Aufgehobene Geltungsbereichsgrenze

Flurstiicksnummern 6.5 MaBangaben in Meter

30.0

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstilcksgrenzen

Hhenlinien

vorh. 20 kV Hochspannungskabel des UWU

Bestehende Wohngebdude mit Angabe Vollgeschosse sowie Dach=
form.

z.B. ErdgeschoB und Obergeschoff mit Satteldach

Bestehende Nebengebdude z.B. Garagen

Garagen

Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der als
iiberbaubar festgesetzten Grundstiicksfldche und unter Be-
achtung von Art. 7 Abs. 5 BayBO auch an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von mind.
5,00 m Tiefe gemessen von der Hinterkante Verkehrsflédche
bis Mitte Garagentor einzuhalten, der von der Verkehrs-
fldche nicht abgetrennt werden darf.

Fassadenggstaltung

Die GebHude sind bis spHtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu
verputzen oder zu verkleiden.

Bepflanzung

Die Anpflanzungen gem. Festsetzungen bzw. gem. Griinordnungsplan
sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu vollziehen
und nachzuweisen.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungs-

gemdB in Wuchs zu fdrdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu
schiitzen.

Geldndeschnitte

Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Geldndeschnitte zu verse-
hen, in denen die AnschluBmbdglichkeiten an die bestehenden Er-
schlieBungsanlagen unter Beriicksichtigung des Tiefbauprojekte:
sowie den vorhandenen und evtl. geplante Geldndeverinderungen
nachgewiesen werden.
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DIE GENEHMGUNG DER BEBAUUNGSPLANAND
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Flillschema

! 1} Bezeichnung der einzelnen landwirtschaftlichen Gehtfte

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
UND ERWEITERUNG

LANDKR. WURZBURG
ceMeEINDE 8702 LIEINACGH

ceBiET  HUNTERE  FEIN«

DIE BEBAUUNGSPLANAND. WURDE MIT DER BEGRUNDUNG UND DEN BEIFLANEN GEMS 2a Abs 6 BBaul
oM vy . M YA __IN DER
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LANDRATSAMT WURZBURG
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