5.

und der Garage muB dann gdrtnerisch mit einheimischen
Pflanzen eingegriint und erhalten werden.

NEBENGEBAUDE

GELANDEVERANDERUNGEN hEs

Schutzbereich der 20-kV-Leitung liegen oder unmittelbar
daran angrenzen, sind dem UWU gem&B Artikel 71 BayBO
vorzulegen.

1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB und Art. 98 BayBO L
mayed ] - _ IIT. HINWEISE
6.1 Die natiirliche Gelé@ndeoberfldche der Grundstiicke
a) DURCH PLANZEICHEN ist grundsdtzlich zu erhalten.
a) DURCH PLANZEICHEN
1 a1 1 GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES 6.2 Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, wie
sie im Zusammenhang mit der Erstellung der GEbdude . :
zwingend erforderlich sind. 1 IZIDEC?D Geltungsbereich eines angrenzenden Baugebietes
r 11 00000 Aufgehobene Geltungsbereichsgrenze » AN DER MAAS «
2 “ :\ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNv0 1990 6.3 Aufschiittungen und Abgrabun?en (z.B. fiir Terrassen)
- sind nur bis max. 1,50 m zulassig (in der Kombination 2 _—0\\““wr——— Bestehende Grundstiicksgrenze
3. [ Uo]  OFFENTLICHE GRUNFLACHE /STRASSENBEGLEITGRUN R, U0 R
6.4 Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Geldnde 3 —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4 STRASSENVERKEHRSFLACHE der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen.
6.5 AufschUttun?en und Abgrabungen sind ansonsten nur 4 Flurstiicksnummern
. : L2 ——— ERDWEG insoweit zuldssig, als sie im Baugenehmigungsver-
il W i AR T e L fahren gem. Art. 10 BayBO als kiinstliche Gelande- .
oberfliche festgesetzt werden. 5 Bestehende Gebdude
4.2 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
i FASSADEN-, DACH- und GAUBENGESTALTUNG 6 Hohenlinien
5 0 OFFENE BAUWEISE 7.1 Die Gebdude sind zu verputzen und in gedeckten e
erdfari?ngg Fa€bgnhzu st;egghﬁn, gder mit Holz 7 _*;_¥_. MaBangaben in Meter
zu verkleiden (siehe auc 0 9
e
[ 7 Als Dacheindeckung sind nur naturrote, rotbraune 8 o Wendehammer
- 5.1 ‘ZEX NUR EINZELMAUSER ZULASSIG Dachsteine oder Ziegel zulidssig. S
- 1c3 Dachgauben sind zuldssig bei einer Dachneigung von
) N mindestens 36°.
5.2 £\ NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG b) DURCH TEXT
. 7.4 Dachgaubenbreite max. 2,00 m 1. FASSADENGESTAL TUNG
6 0.4 GRUNDFLACHENZAHL max. zuldssig 724,17 Gesamtbreite aller Dachgauben o ;
maximal 1/3 der Dach- bzw. Traufldnge des Gebaudes. Die Gebdude sind bis spdtestens 1 Jahr nach Bezugs-
) Zert;gkeit m@sprechend dmr-tBambe:‘ighre'it:;ungk?z»_wc.I
7 GESCHOSSFLACHENZAHL max. zuldssi .4, i 0 ind. 1,00 m. er Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
g 7.4.2 Abstand untereinander und zum Ortgang mind. 1 m Die gewdhlte Art und Farbe und die der Dachdeckung
ist im Baugesuch nachzuweisen.
8  ——:——-—=BAUGRENZEN ES GILT DIE ABSTANDSFLACHENREGELUNG 8. EINFRIEDUNG
GEM. ART ¢ ABS 4+S5 BayBO 1994 8.1 Hohe: max. 1.50 m 2. BEPFLANZUNG
9 I BEBAUUNG: BERGSEITS 1 VOLLGESCHOSS ZULASSIG Art: Stahlgitter oder Holz _ Die Anpflanzungen gem. Griinordnungsplan sind inner-
TALSEITS max. 2 VOLLGESCHOSSE ZULASSIG Mauer verputzt bzw. mit Natursteinen verblendet halb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu voll-
siehe auch b) Nr. 2.3 Maschendraht hinterpflanzt. ziehen und im Bauantrag nachzuweisen. Samtliche
Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungs-
8.2 Wird eine Einfriedung ent]ang_einef Uffentljchen gemaB 1ngHuchs zu fordern, zﬂ pflegen und vor Zerg
10 2 WE max. 2 WOHNEINHEITEN ZULASSIG Verkehrsf{ﬁche errichtet, so ist diese um mind. storung zu schiitzen. Die PflanzmaBnahmen sind im
50 cm zuriickzusetzen. Die verbleibende Flache ) Baugesuch darzustellen.
zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Einfriedung
1 SO WD SATTELDACH, WALMDACH zuldssig, siehe auch b) 2.1 st adivepllanzen;und zusehalen: 3. GELANDESCHNITTE
9. UNZULASSIGE ANLAGEN Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Geldndeschnitte
12 =0 SATTELDACH ZWINGEND ) _ zu versehen, in denen die AnschluBmdglichkeiten an
9.1 Stiitzmauern hoher als 1,25 m die.besteggnden Ezwa geplangen Er:ch}}e&ungsstraﬁen
B sowie an die vorhandenen und eventuell geplante
13 a— b FIRSTRICHTUNG ZWINGEND 9.2 Boschungen steiler als 1 : 3 Geldndeoberkante dargestellt werden.
o - 9.3 Blechgaragen o.d. und provisorische Gebdude.
o 32°—48°  DACHNEIGUNG ZULASSIG echgarag 4 Sl 4. NUTZUNGS /FESTSETZUNGSSCHABLONE
& 9.4 Vorddcher und Balkonbriistungen aus Well- und
Leichtbauplatten
15 45° DACHNE IGUNG ZWINGEND ’ WA TIT | o
9.5 Gebaudeverkleidungen mit Kunststoff- bzw. Metall- [E; T
: materialien ;
16 7///// VON ALLEN BAULICHEN ANLAGEN (ausser Einfriedung) 2VE 322 49 [04
/] FREIZUHALTENDE FLACHEN 9.6 Gebdudeverkleidungen mit Fliesen und Spaltklinker
17 STUTZMAUER
10. GRUNDSTUCKSGROSSEN
DURCH TEXT
BY OB R 10.1 Einzelhduser mind. 420 m?
1. HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE Doppelhduser mind. 260 m* pro Einheit
il Die Wandhohe darf bergseits max. 3,50 m betragen, G i TIEFBAUPLANUNG
gemessen vom vorhandenen natiirlichen Gelande.
- e T Beipl m Beb ist die Ti 1
1.2 391 Ausfiihrung von erdgeschossigen Gebauden mit dgsplgg.fgﬁros 3232352%3'8 1;att;1eEh:::2$$gd::ﬁng4,
ntergeschoB: ’ ’ ’
Die Wandhthe darf talseits max. 6,50 m betragen, MIEEDURGy vOu 26.04. 1994,
gemessen vom vorhandenen natiirlichen Gelande. 17.2 Die fiir den StraBenbau notwendigen Damme und
Gegebenenfalls ist mit versetzten Geschossen zu planen. Béschungen sowie die Betonriickenstiitzen der Verkehrs-
. ) fldchenbegrenzungen und die festgesetzten Sicht-
1.3 2:&22:?;:3: E;nﬂzgrﬁeggz t:;sng dgr §t;1a:3§ban9e- fldchen werden entsprechend dieser Planung im Zuge
9 k gebaude dart nic er der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen auf den
Oberkante StraBe liegen. Anliegergrundstiicken angelegt.
2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER GEBAUDE 12. GRUNORDNUNG
2.1 Symmetrische Sattelddcher oder Walmddcher zuldssig 12.1 Beiplan zum Bebauungsplan ist der Griinordnungsplan
(siehe Ausnahme a) Nr.12) vom 26.04.94 des Landschaftsarchitekten Eugen Herkert,
2.2 Dachneigung: 32° - 48° zuldssig (siehe Ausnahme a) Nr.15) Obere Wand 5, 97080 Wirzburg, Tel. 0931-91200.
2.3 Sollte bei Ausfiihrung einer zul. steileren Dachneigung
im Dac?:aﬁm e;n VollgeschoB entstehen, so ist dieses
zusdtzlich zuldssig, wenn die festgesetzte GFZ nicht
iberschritten wird (z.B. U+E+D) 11. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
2.4 Garagen und Nebengebaude: L 20 kV-Kabel (Erdkabel) des UWU mit
Dachform und Dachneigung wie 2.1 und 2.2 schutzstrg1fénr ) des BiEkde 10N
Ausnahme: Car-Port, Garagendach = Terrasse.
2. Bedingt unterbaubarer Schutzstreifen beiderseits
3. GRENZBEBAUUNG der Leitu?gstrasse der 20 kV-Freileitung des UWU
von jeweils 10,00 m.
3.1 Gebdude, welche auf der Grenze errichtet werden, miissen .
sich in Dimensionen und Gestaltung einander angleichen. Im Bereich dieses Schutzstreifens diirfen nach VDE
Baume bzw. Biische nur mit einer endgiiltigen maximalen
4. GARAGEN Hohe von 3,5 m Uber derzeitigem Gelandeniveau ange-
e pflanzt werden. AuBerdem sind auBerhalb dieses Schutz-
4.1 Garagen sind auch auBerhalb der festgesetzten Bau- streifens die Gehtlze so zu begrenzen, daB sie nicht
grenzen zuldssig. in die vorhandene Freileitung fallen konnen.
4.2 Garagen sind hinter den riickwdrtigen Baugrenzen Zustimmung zu diesen Bauvorhaben kann nur dann gegeben
nicht zuldssig. werden, wenn der nach VDE 0210 verlangte Sicherheits-
4.3 Der Abstand zwischen Garage und Gffentlicher Ver- abstand von 3 m zwischen der 20-kV-Freileitung bei
kehrsflache muB generell 5,0 m betragen. groBtem Durchhang sowie bei maximaler Seilausschwingung
und den Konturen eines Bauwerkes mit harter Bedachung
4.4 Ausnahme : bei der vorgegebenen Dachneigung von gridBer als 15° ‘
Sollte jedoch die Zufahrt zur Garage parallel zur eingehalten wird. Dieser Sicherheitsabstand ist eben-
offentlichen Verkehrsfliche erfolgen, so kann der falls beim Aufstellen von Baumaschinen, Geriisten und
Abstand zur Gffentlichen Verkehrsfldche bis auf dgl. zu beriicksichtigen.
1,0 m reduziert werden.
Bauantrége iiber Bauvorh f Grundstiick die im
4.4, Die Fldche zwischen der offentlichen Verkehrsflache heretch [ A e
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5.1 : Nebengebdude sind vor den vorderen Baugrenzen
nicht zuldssig.
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